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Az ulés helye: Nyergesujfalu Varosi Polgarmesteri Hivatal
nagy tanacsterem
Nyergesujfalu, Kossuth Lajos utca 104-106.

Jelen vannak: Dr. Fekete Gyorgy alpolgarmester,
Balazs Istvan, Belanyi Elemérné, Fleith Péterné,
Gelencsér Geéza, Herdy Gy6z6 Péter, Hermann Szilveszter,
Olveczki Karoly és Szlavik Jozsef képviseldk

Kimentette magat: Miskolczi Jézsef polgarmester,
Abronits Tamas, Czap Zoltan, Reményi Karolyné és
Dr. Volner Pal képviseldk

Meghivottak: Adolf Jozsefné jegyz6
Fekete Marton telepuilésfejlesztési osztalyvezet6
Kissné Monori Erzsébet igazgatasi Ugyintézé
Dr. Dobos Imre projektvezetd, Holcim Zrt.
Szabd Andras, Nyerges TV

Dr. Fekete Gyorgy alpolgarmester koszonti a képvisel6-testulet tagjait és a
megjelenteket, megallapitja, hogy 9 f6 képviseld jelen van, a rendkiviili ulés
hatarozatképes, és azt 16*° drakor megnyitja.

Napirend:
1.) A 018/2 hrsz-u terllet vasarlasa

El6addé: Adolf Jozsefné jegyzé

Dr. Fekete Gyorgy: Egy javitast kérnék eszkdzolni: a kisajatitast potlo adasvételi
szerz6dés 3.) pontjanak utolso elbtti mondatabdl kimaradt két szo: ... 30 napon beldl
utalja at”. Ez utdbbi két sz6 a masik két szerz6désben mar szerepel.

Olveczki Karoly: A KEM Onkormanyzattal kétendé szerzédés 1.5 pontjaban az all,
hogy az épitési engedélyezés soran be kell tartani a Komarom-Esztergom Megyei
Teruletrendezési Tervet, valamint egy ©nkormanyzati rendelettel modositott
onkormanyzati rendeletet. Nem sokan vagyunk, akik ismerik ezt a rendeletet.
Megnézte a jegyz6 asszony, hogy mi van a rendeletben, és ez elfogadhatd
szamunkra vagy sem?

Hermann Szilveszter: Ugyan ennek a szerz6désnek az 1.2 pontjat nem értem. Ezek
szerint van egy le nem zart per a felek k6z6tt? Ez mit jelent szamunkra?

Balazs Istvan: A nyilatkozatot nem értem. Ha egy nagyon hasonlé tartalmu pont
benne van a szerz6désben, akkor miért szerepel kulon ez a nyilatkozat, és miért
kérik még kulon ezt a dolgot, ezt az épitési elbirast, ami a rendeletbe rogzitésre
kerdlt, azt tartalmazza? Szintén a mellékletben, vevéként mint maganszemély jelenik



meg, a 9. pontban jogi személynek van feltiintetve. Ez véletlen eliras, vagy valdban
igy van? Mindkét eladd inditott a tarstulajdonossal pert? Ezek szerint két per is
folyamatban van?

Gelencsér Géza: A szerz6dés szOvege szerint a jeldlt terulet fele-fele két
tulajdonosé. Ez a fele tertlet szempontjabol is 50-50 %? Mert amennyiben igy van,
akkor nem tudom értelmezni, hogy az egyik fél 40 Mft-ot kap, a masik meg 11 Mft-ot.
Ha a két terulet egyforma nagysagu, akkor mi a magyarazata az arbeli
kildnbségnek? Ne essék félreértés, én nem a 11 MFt-ot keveslem, hanem a 40 MFt-
ot sokkallom — ha egyenl6 a terulet nagysaga.

Adolf Jozsefné: Ez a 018/2 hrsz-u terulet osztatlan kozos tulajdon volt Balazs
Istvanné és Torok Adam kozott. Még a mai napig is osztatlan kdzds tulajdonban van,
ami azt jelenti, hogy egymas nélkul nem lehet semmit csinalni. A k6zos tulajdon
megsziintetésére egyikilk sem tett javaslatot. Az egyik felét Térok Adam elcserélte a
az esztergomi dnkormanyzattal. Utana a megye az esztergomi dnkormanyzattal egy
masik, balatonkenesei ingatlannal elcserélte. A fele része igy kerult maganszemély
tulajdonaba, hogy megvasarolta Balazs Istvannétdl a teruletet. Tobbszoros tulajdon
valtas tortént az egész eljaras soran, azeért, hogy a kotelezettségeinknek eleget
tudjunk tenni, kisajatitasi eljarast kezdeményeztink. Tobbszo6ros tulajdon valtas utan
jelenleg is osztatlan kozos tulajdon, amely egy maganszemély és a KEM
Onkormanyzaté. A maganszemély, aki szeretné megvasarolni, pert inditott az
osztatlan kozOs tulajdon megszerzésére. Kéri a birdsagot, hogy egy hasznalati
megallapodast mondjon ki, hogy kuldn-kulon tudjak hasznositani.

Olveczki képvisel® arnak valaszolva: az egyes pont alatt végigfutd részek és ebben a
kisajatitasi eljaras szerepel, és az 5. pontban amit a megyei 6nkormanyzat kért, hogy
keruljon bele, azt a rendelet modositast mi nem fogadtuk el, illetve nem hagytuk jéva.
A megyei Telepulésfejlesztési Tervet ugy modositjak, hogy bizonyos terlleteken
harom szintnél magasabb ipari |étesitmény nem épulhet. Ezt tobb oldalrdl
megnéztik. A Holcim egyik kéménye 150 méter fol6tt van, erre van az el6terjesztés
mellékletében szerepl6 f6épitész leirasa. Amikor tulajdonosai leszink mi ennek a
terlletnek vagy utana értékesitjuk a teruletet, és az épitési engedély kérelemnél a
megye nem szolhat bele. Ez egy biztositék, amit neklink be kell tartanunk. A
Kbézigazgatasi Hivatal felligyelete, vagyis egy kontroll alatt vagyunk.

A nyilatkozatban szerepel kulon-kulon is. Ez szintén egy kérés volt, hogy betartjuk
ezeket a kéréseket. A nyilatkozatra azért van szukség, mert durva tereprendezeési
eljaras illetve ennek a tertletnek a mivelési agbdl valo kivételéhez elengedhetetlendl
fontos. A nyilatkozat utan ki tudom adni az engedélyt. Az adasvételi szerzédés
bekerul a Foldhivatalba, ha a tulajdonosi hozzajarulast a megye nem adja ki,
elhuzdédik az eljaras. Amig a durva tereprendezési eljaras nincs meg, addig nem
lehet a szantd és ut mivelési agu ingatlant mivelési agbdl kivonni.

Fele-fele rész értéke: ez teljesen legalis igy, ugyanis a kisajatitasnak az a lényege,
hogy van benne olyan rész, hogy megallapodhatnak a kisajatitasi eljaras soran a
felek abban a Kkisajatitasi 6sszegben, ami szamukra kedvezdé. A megyei
onkormanyzatnak 40 MFt volt, a maganszemélynek viszont 11 MFt volt a kedvezg,
€s ugy hajlando ezt értékesiteni az onkormanyzat szamara. Ha a kisajatitasi eljarast
visszuk tovabb, annak is vége lesz egyszer, mert meghatarozzak a szakérték, hogy
mennyi lesz a foldterilet értéke, azt birdsag elétt meg lehet tamadni. Természetesen
a pert visszavonja a maganszemély a kdzos tulajdon megszuntetésére. A megyei
onkormanyzat ugy dontott, hogy palyaztatas utjan is értékesitheti a tertletet, de a



dontésben benne volt az is, ha megallapodas szuletik, kisajatitas potld adasvétellel is
létrejohet, ez a leggazdasagosabb a megyei 6nkormanyzatnak. A le nem zart per
megszuntetését abban a pillanatban kérik, amikor a szerz6dések alairasra kertlnek,
és a birésag felé a tulajdonos bemutatja és visszavonja a keresetet.

Olveczki Karoly: Ha a megkététt szerzédésnek van egy pontja, amit ma tudom,
hogy nem tudom betartani.

Adolf Jozsefné: De be tudom tartani.

Olveczki Karoly: A Holcim magasabbat fog épiteni. A megye azonnal be fog minket
perelni.

Fekete Marton: A Komarom-Esztergom Megyei Teruletrendezési Tervet a
telepllések jévahagytak, volt egy terlletrendezési szabalyzat, a 8/2007. (111.29.)
szamu modositasa, ami egyetlen dolgot érintett, ezt a bizonyos épitmény
magassagot. Nem épithetd 3 méternél magasabb ipari létesitmény, 3 emeletnél
magasabb létesitmény csak abban az esetben épithetd, hogy a tajba illesztés
megnyugtathaté médon megoldhaté. igy van valahogy megfogalmazva. Nem tiltja
meg az ilyen jellegi épitményeknek a megépitését, hanem tenni kell annak
érdekében, hogy a tgjba illesztése megtérténhessen meg.

Balazs Istvan: Tovabbra sem értem a nyilatkozatot. A fele rész tulajdonrél
nyilatkozhatna a tulajdonos, hogy Nyergesujfalu Varos Onkormanyzata testiileti
hatarozattal vallaljon kotelezettséget arra, hogy a kialakitand6é Ipari Park
Szabalyozasi Tervében és az épitési engedélyezések soran betartja az érvényben
lévé, a megye telepulései altal elfogadott, Komarom-Esztergom Megyei
Teruletrendezési Tervet. Az egész ipari terlletre vonatkozdéan kéri, nemcsak arra,
amit el 6 el akar adni.

Adolf Jézsefné: Az ipari parki szabalyozas készen van, és azt jovahagyta a megye
is. Ez mar egy elfogadott terv.

Fekete Marton: Megjarta a Megyei Terlletfejlesztési Tanacs elndkét, Volner urnak
kell nyilatkozatot adni, valamint a megyei f6épitésznek és mindketten tamogatdlag
nyilatkoztak, és kértek bizonyos mddositasokat, de ezek mind be lettek épitve a
HESZ-be. Jovahagyo nyilatkozat van a HESZ elfogadasarol.

Dr. Fekete Gyorgy: A Tervtanacsi allasfoglalasban egy javaslat szerepel a végén,
és ez nem kérdés, hanem inkabb egy figyelem felhivas. Egyben azt javasolja Lantay
Attila allami f6épitész, a Tervtanacs elndke, hogy egyrészt a fogadd épuletnél,
nyilvan a tobbinél is innovativ megoldasokat kellene alkalmazni. Valamint, ami
szamomra kulondsen szembeotld, tajképi illesztésére nagyobb hangsulyt fektetni”.
Ugyancsak a kertészeti tervek atdolgozasat javasolja, hogy ne csak alcazas legyen a
cél. Ki fogja elbiralni azt, hogy a nagyobb hangsuly nagyobb Iéptéki lehet, megfelel a
tajképi hatasnak? Az eredeti tervben egy foéld alatti nyomvonalhoz adta
hozzajarulasat a képvisel6-testulet, amit késébb modositott a beruhazo, én tovabbra
is azt latham szivesen. A késdObbiekben nem latnank szivesen azt a technoldgiai,
nem egészen tajba ill6, sét tajképet rombold szallitoszalagot. Ugyanez a kérdés



merul fel a tobbire is, hogy ki fogja elddnteni? Nem igazan tudjuk, hogy mit fogunk
vallalni és latni.

Olveczki Karoly: Egy éllami féépitész leirja, hogy a szerkezetek harmoniajat
finomitani, innovativ megoldasokat alkalmazni. irt valamit, hogy irjon valamit. Meg
vagyok gy6z6dve, hogy a mai kornak megfelel6t fognak kialakitani. Be fogjak tartani,
ha ezt vesszik figyelembe.

Dr. Dobos Imre: Jelen voltam mindazon a Terv Tanacsi Ulésen, ahol 9 neves
épitész volt jelen, és a szakért6 szakhatosagi cégek keépvisel6i. Mit jelent, hogy
innovativ _megoldasok és jobban tukrozzék a technoldgiat: korabban vakolt
felluleteket alkalmazott az épitész. Lévén cementgyari létesitményrdl van szo, az
épitészek azt kérték, hogy ebben tlikr6zddjon jobban a cementgyartas, legyenek
latszo beton fellletek a kdzponti iroda épuleténél is. Tajba illesztésrél: a masodfoku
kornyezetvédelmi eljaras soran nagyon részletes kiegészité hianypotld tanulmanyt
kértek tolunk tajkép védelem, és tajképbe illesztés és természetvédelmi témakorben.
Itt a Corvinus Egyetem Tajépitészeti Tanszéke vizsgalta meg a szallitészalagnak és
a gyartelepnek a tajképbe illesztését, és a tajkép védelem megoldasait, nagyon
részletes tanulmanyban a kovetelményeket lefektették. Ezek a kdvetelmények
tlkrozédnek a masodfoku kdérnyezetvédelmi engedélynek az elsé 11 pontjaban, mint
konkrét kovetelmények, a természetvédelem kovetelmények masik 10 pontjaban.
Ennek az ellen6rzésénél a gybri Kornyezetvédelmi Fellugyel6ség a Duna-lpoly
Nemzeti Parkkal egyutt fogja minden egyes pont teljestlését leellendrizni.
Természetesen az épitési hatdésag is, mert ugyanezek a pontok bekertlnek az elvi
épitési engedélynek az el6irasai ko6zé, de ugyanigy bekertulnek a
banyakapitanysagnak az elvi épitési el6irasai kozé is. E héten fogjuk megtartani az
els6 bejarast. Meghallgatjuk ennek a kertépitd és tajrendezé6 szakmérnodknek az
elképzeléseit. Tobbszoros ellenbrzés és szlrés lesz. Erdésitésre, csere erddsitésre
vannak eldirasaink, ezt pedig a létesitmény Uzembe helyezéséig kell teljesiteni.

Dr. Fekete Gyorgy: Kdszonjuk a tajékoztatot. Megnyugtat, hogy nem hullampalaval
vagy valamilyen fémmegoldassal lesz burkolva az épulet. Szamomra egy gyar
mindig kornyezetidegen, és tajrombolé 6nmagaban, de tudomasul kell vennulnk,
hogy technikai fejlédés nélkil megall az élet. Bizom abban, hogy mindenki igényének
megfeleld lesz, ha ez a beruhazas megvaldsul. Aki elfogadja a hatarozati javaslatban
szereplbket, kérem, kézfelemeléssel jelezze!

153/2008. (VII.28.) szamu hatarozat:
Nyergesujfalu Varos Onkormanyzati Képvisel6-testulete
8 igen szavazattal és 1 tartozkodassal

1.) Elfogadja az Onkormanyzat és a Komarom-Esztergom Megyei
Onkormanyzat kozétt a nyergesuijfalui 018/2 hrsz alatt felvett 1 ha
1153 m? térmértékii ,szantd és ut” mivelési agu kilterileti
term6fold  ingatlan Y2 részére vonatkozdé kisajatitast  potld
adasveteli szerz6dést a melléklet szerinti tartalommal.

2.) Elfogadja az Onkormanyzat és a Komarom-Esztergom Megyei
Onkormanyzat k6zott a nyergesujfalui 018/2 hrsz alatt felvett 1 ha
1153 m? térmértékii ,szantd és ut” mivelési agu kilterileti



terméfold ingatlan V2 részére vonatkozd nyilatkozatot a melléklet
szerinti tartalommal.

3.) Elfogadja az Onkormanyzat és Gimesi Sandor kozott a
nyergesuijfalui 018/2 hrsz alatt felvett 1 ha 1153 m? térmértéki
,Szantd és ut” mivelési agu kulteruleti term6fold ingatlan 7%
részére vonatkozd kisajatitast potld adasvételi szerzédést a
melléklet szerinti tartalommal.

4.) Felhatalmazza a polgarmestert a kisajatitast potlo adasvételi
szerz6dések alairasara.

Hataridd: értelemszeriien
Felel6s: Miskolczi Jozsef polgarmester

Tobb napirendi pont nem lévén, Dr. Fekete Gyorgy alpolgarmester a rendkivali
testiileti Glést 17°° érakor bezarta.

K.m.f.

Adolf Jézsefné Miskolczi Jézsef
jegyzd polgarmester
tavolléteben:

Dr. Fekete Gyorgy
alpolgarmester
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