Nyergesijfalu Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
22/2001.(V.1.) sz. rendelete a Nyergesijfalu - ZOLTEK Rt. Melletti tervezett gazdasagi
teriilet szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol

Nvergestjfalu Varos Képviselo-testiilete a modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. 5 (3) bek. a)
pontjaban biztositott jogkorében, a torvény 8. §-dban foglalt rendezési elvek figyelembe vételével
megalkotja a kovetkezd rendeletét (tovabbiakban: rendelet), és annak alkalmazasat elrendeli.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet teriileti hatdlya

L. §

A jelen rendelet teriileti hatdlya a Nyergestjfalu - ZOLTEK Rt. melletti tervezett gazdasagi
teriiletre terjed ki, a szabdlyozasi tervlap szerinti lehataroldssal.

A rendelet alkalmazasa

2.8

(1) Az 1. §-ban meghatdrozott teriileten beliil teriiletet felhaszndlni, épitmény elhelyezésére
épitési telket, teriiletet kialakitani, ut- és egyéb kozlekedési, kozmiihdlézati és daltaldban
barmilyen épitményt elhelyezni, valamint ilyen célokra épitésiigyi hatésagi engedélyt adni csak a
modositott 1997. évi LXXVIIL térvénynek (Etv.), a 253/1997. (XIL20.) Korm. sz. rendeletnek
(OTEK), az 4ltaldnos érvényli egyéb rendelkezéseknek, hatésagi és szakhatGsdgi eléirdsoknak,
valamint a jelen rendeletnek megfelelden szabad.

(2) A rendeletet a szabélyozasi tervvel (a rendelet rajzi mellékletével) egyiitt kell alkalmazni.

Kitizés
3.8

(1) A szabdlyozasi terven kotelezonek kell tekinteni €s meg kell tartani:

- a beépitésre szant, illetbleg beépitésre nem szdant teriiletek hatdrat). - a (kotelezd) szabdlyozasi
vonalakat €s szabdlyozasi szélességeket, - a teriilet rendeltetését,

- az épitési Ovezetet,

- a beépithetdségre vonatkoz6 eldirdsokat.

(2) A kotelezo érvényli elemek modositdsa a szabdlyozasi terv modositdsat ~ onja maya utdn.

(3) Az irdnyadd jelleggel szabdlyozott, valamint az (1) bekezdésben nem emutett elemek
tdjékoztato jellegliek, ezért azok a szabdlyozasi terv modositasa nélkiil is megvéltoztathatok.

/////

Beépitésre szant, illetdleg beépitésre nem szant teriiletek hatara

4.8



Az 1. §-ban meghatérozott teriilet 4 Nyergesujfalu telepiilésszerkezeti tervét megallapité 32/2001.
(IV.24.) sz.Onkormdnyzati Hatdrozat értelmében "beépitésre szant teriiletnek" mindsiil, a
szabdlyozasi tervlapon feltiintetett "beépitésre szant, illetdleg beépitésre nem szdnt teriiletek
hataranak" figyelembe vételével.

Teriiletfelhasznalas

5.8

Az 1. §-ban meghatdrozott teriilet az aldbbi teriiletfelhaszndldsi egységekre tagolddik: a)
kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet,
b) kozlekedési teriilet.

Epitmények elhelyezése
6.8

(1) A KG-SZ-40 /10,0-3000 épitési ovezetbe sorolt kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet
els6sorban nem jelentds zavar6 hatdsi gazdasigi tevékenységi céli (az OTEK 19.§ (2) bek.
szerinti) épiiletek elhelyezésére szolgdl. Az Gvezetben kivételesen elhelyezheték még az OTEK
19.§ (3) bek. szerinti épiiletek (egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, egyéb kozosségi
szorakoztatod épiilet) az esetben, ha az épitmény az adott teriiletre vonatkozé ovezeti eldirdsoknak,
tovabba a rendeltetése szerinti kiilon hatdsagi eldirasoknak megfelel, valamint a mas rendeltetési
haszndlatb6l eredd sajatos hatdsok nem korldtozzdk a szomszédos telkeknek az Ovezeti
eldirdsoknak megfeleld beépitését, haszndlatit (OTEK 31. § (2) bek.), tovdbbd az adott
létesitmény ezen teriileten torténd elhelyezéséhez az Onkormdnyzat illetékes bizottsdgainak
javaslata alapjin a képviselGtestiilet el6zetesen hozzdjérul.

(2) Az ovezetben megengedett maximalis szintteriileti mutaté: 1,5. (3) Az épitési 6vezetben a
legkisebb kialakithat6 telekméret 3000 mz .

(4) A tervezett épitményeket az épitési telkeken szabadondHoan, a szabdlyozdsi terv szerinti
épitési hatarvonal (épitési hely hatdra) altal bezart teriileten beliil kell elhelyezni. A maximaélis
épitménymagassag 10,0 m lehet. Technoldgiai kémszer esetén - kivételként - ettdl a beépitett
alapteriilet 20 %-aban eltérés engedélyezhetd.

(5) Az épitési telkek legnagyobb beépitettsége 40 % lehet. A teriileten terepszint alatti
épitmények elhelyezése engedélyezhetd, a maximaélis beépithetdség mértékéig.

(6) Az épitési telkek teriiletének minimum 30%-at zoldfeliilletként, ezen beliil a telkek
zoldfeliilettel boritott részének legaldbb felét haromszintli (gyep- cserje- €s lombkoronaszint
egyiittesen) novényzet alkalmazdsdval kell kialakitani. A kizdrélag egyszintli (csak gyep)
novényzet az eldirt zoldfeliiletek legfeljebb egynegyedét borithatja.

(7) A Sandor-patak melletti épitési telek patakkal szomszédos hatdra - az €lovizforrdas védelme
érdekében, valamint tajképi szempontbdl - fasitandd (illetve a patakmeder karbantartdsat nem
gatld6 meglévd novényallomany megtartandd), a terven jelolt partmenti kozteriileti savot
mederfenntartds céljara kell kialakitani.

(8) A szabdlyozasi tervlapon feltiintetett ,,beiiltetési kotelezettségl teriilet hatara" mentén vizudlis
elvalaszto, illetve lehatdrol6 zoldsdv (fa + cserje) alakitando ki.

(9) Minden j létesitmény épitésekor az OTEK szerinti parkolShelyeket kell megépiteni telken
beliil. A nem fedett parkoldkat fasitani kell, az OTEK 42. § (7) bekezdés elbirdsa szerint.



(10) Amennyiben egy telepitendd létesitmény jellege azt indokolja (a tervezett funkcio, illetve
belsé kozlekedés, aruszallitds, épitészeti kialakitds, stb. mddja eldzetesen problémasnak tlinik), a
létesitményre és kornyezetére (az adott telephely teriiletére) kiterjedéen az Onkorményzat
illetékes bizottsdgainak javaslata alapjart a képviselOtestiilet - onkorméanyzati hatarozattal - elvi
épitési engedély megkérését irhatja elo.

(11) Az elvi épitési engedélyezési tervdokumenticionak az épitmények - jogszabdlyban
meghatdrozott tartalmu - tervein kiviil tartalmaznia kell:

a) a telephely egészének legaldbb 1:1000 méretaranyd beépitési tervét, amely az épitmények
elhelyezésén kiviil a parkolédsra, a ki-beszéllitasra, a zoldfeliiletek kertészeti kialakitdsdra, a
kozmiiellatds megoldasara, valamint a kornyezetvédelmi eldirdsok betartdsara is kiterjed,

b) a talaj teherbiroképességét, dllékonysagat, a lehetséges/sziikséges miiszaki megoldasokat is
meghatirozé részletes talajmechanikai szakvéleményt, valamint

c) Uj épités esetén a kornyezeti adottsdgok, tovabbad a valtoztatdssal jard vérhaté kornyezeti
hatdsok vizsgélatat (ezen vizsgalati dokumentacié az engedélykérelemhez csatolando).

Kozlekedési teriiletek és 1étesitmények

7.8

(1) A kozlekedési teriileteket az 1:2000 méretaranyu szabdlyozasi terv tartalmazza.

(2) A kozteriileteken a kozlekedéssel, kozmielldtdssal kapcsolatos épitmények, valamint
novényzet elhelyezése engedélyezhetd.

(3) Kozlekedési teriileten beliil, barmit elhelyezni csak az illetékes kozlekedési hatdsag
engedélyével szabad.

(4) A kozuthalézat szamdra biztositando teriiletek:

a) A 10. sz. fout jelenlegi nyomvonalan a szabalyozasi szélesség 40,0 m.

b) A feltar6 tt (05 hrsz.) szabalyozési szélessége 16,0 m.

A feltaréat végénél tehergépkocsi forduldsara alkalmas fordulét kell kialakitani.

(5) A kozutak szabdlyozdsi szélességén belill csak a kozut tartozékai, kozmilivek és novényzet
helyezhetdk el.

(6) A feltarout €s a 10. sz. fout csatlakozasanal kanyarod6 savokkal kialakitott csomépontot kell
kiépiteni.

(7) Az egyes épitési telkeken beliil az OTEK eldirdsainak megfelel6 mennyiségii parkol6t ki kell
alakitani.

Kozmiellatas és kozmiilétesitmények

8.8

(1) A kozmiilétesitmények elhelyezésére vonatkozéan az OTEK el6irdsait, valamint a
12311997./VI.18./ sz. kormdanyrendelet és a megfeleld dgazati eldirdsokat, szabvanyokat
figyelembe kell venni. Az eldirdsok szerinti védotavolsagokat biztositani kell. Védotavolsagon
beliil mindennemi tevékenység csak az érintett iizemeltetd hozzdjaruldsidval végezheto.

(2) A tervezési teriileten dj létesitmény csak teljes kozmiiellatds biztositdsa esetén helyezhet6 el.
(3) Az uj ut nyitdsdndl a kozmiivek egyidejii kiépitésérdl - a teriilet el6kozmiivesitésérdl -
gondoskodni kell. Kozmifektetésre a kozos kozmlarkos kozmiuvesités javasolt. A



kozmiiparamétereket a teriilet maximdlis beépitésének a megvaldsuldsa esetén vérhatd tavlati
maximalis igény alapjan kell meghatarozni.

(4) A jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, a
kornyezetvédelmi (zaj, rezgés, szag) és az esztétikai kovetelményekre fokozott figyelmet kell
forditani az engedélyezés soran.

(5) A tervezési teriileten elvalasztott rendszerii csatornahdlézat épitendé. Uj létesitmény
elhelyezése csak akkor engedélyezhetd, ha a zart csatornahdlézatra a rakotése megoldhato.
Kozmiip6tl6 berendezések haszndlata még dtmenetileg sem engedélyezhetd.

(6) A tervezési teriileten a gazdasagi teriiletr6l a kibocsijtott szennyviz szennyezettsége a
kozcsatorndba csak akkor vezethetd, ha az az eldirdsoknak megfeleld Osszetételi. Ettdl eltérd
szennyezettségll vizet sajat telken beliil eld kell tisztitani.

(7) A teriiletrdl a csapadékvizek zartszelvényl csatorndkkal, illetve nyilt arokkal vezethetdk le, a
tereprendezésnél a megfeleld lejtések és a sziikséges nyeldk kiépitésére fokozott figyelmet kell
forditani, hogy ne alakulhasson ki zdpor esetén sem vizallasos teriilet.

(8) A burkolt feliilletekr6l - nagyobb parkolokbdl - lefolyd szénhidrogén szennyezésli
csapadékvizeket benzin- és olajfogén keresztiil lehet csak a csapadékcsatorndba vezetni. A
bevezetés eldtt hordalékfogd alkalmazdsa sziikséges.

(9) A tervezett villamosenergia (kozépfesz.. kisfesz., kozvildgitds) és a tavkozlési haldzat
épitményeit az utak fasitdsi lehet6ségének biztositdsaval foldkabelbe fektetve kell épiteni, és
ugyanigy kell eljarni a telephelyeken beliil is.

(10)A tervezési teriilet vezetékes gazelldtdsara kozépnyomdsu foldgazhalozat épitendd,
telkenként gdznyomadsszabdlyozok elhelyezésérdl kell gondoskodni. A nyomdsszabalyozdk
esztétikus elhelyezését és sziikséges védelmét biztositani kell.

(11)A Séandor patak medre mentén mindkét oldalon min. 6 m széles fenntarté6 savot kell
biztositani (ldsd még a 9. § (2) bek. f) pontjat).

(12) A 10. sz. féut mellett hizédé optikai kdbel védelmérdl gondoskodni kell.

Nyergesujfalu, 2001. 4prilis 25.

Miskolczi Jozsef dr. J6z6 Antal
Polgarmester jegyzo



