Nyergestijfalu Varos Onkormanyzatanak
4/2005.(I1.21.) szamu rendelete

/////

Nyergesujfalu Véaros Képviseld-testillete az 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bek. a)
pontjdban biztositott jogkdrében, a torvény 8. §-dban foglalt rendezési elvek figyelembe vételével
megalkotja a kovetkezd helyi épitési szabdlyzatot (tovadbbiakban: rendelet), és annak
alkalmazasat elrendeli.

I. ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. §
A rendelet hatalya

A jelen rendelet hatdlya Nyergesujfalu Viros igazgatdsi teriiletére (belteriiletére, valamint
kiilteriiletére) terjed ki.

2.8

A rendelet alkalmazasa

(1) A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén teriiletet felhaszndlni, telket kialakitani, épitmények
(Iétesitmények) elhelyezésére épitési telket, épitési teriiletet (kozpark esetén teriiletet)
kialakitani és beépiteni, ut- és egyéb kozlekedési, tovabba kozmiihdlézatot és altaldban
barmilyen épitményt (Iétesitményt) elhelyezni, valamint e célra hat6sdgi engedélyt adni csak
az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények (tovdbbiakban: OTEK), az
altalanos érvényli egyéb rendelkezéseknek €s hatdsagi eldirdsoknak, valamint a jelen rendelet
(Helyi Epitési Szabalyzat - HESZ) el6irasainak megfeleléen szabad.

(2) A rendelet el6irdsait az annak mellékletét képezd szabdlyozasi tervekkel egyiitt kell
alkalmazni.

3.8

Szabalyozasi elemek

(1) A Szabadlyozasi Tervlap kotelez6 és irdnyad6 szabalyozasi elemeket tartalmaz:

Kotelezd szabdlyozdsi elemek:

— kotelezd szabalyozasi vonal,

— kotelezo épitési vonal,

— épitési hely hatéra,

— teriiletfelhasznalasi egység hatéra,

— épitési dvezet és Ovezet hatdra,

— épitési dvezetre és Ovezetre vonatkozo beirdsok,

— Dbelteriileti hatar (beépitésre szant/nem szant teriiletek hatara),
— tovabbtervezést igénylo teriiletek hatéra,

— védotavolsagok hatara,

— (faval torténd) beiiltetési kotelezettségli teriiletek hatéra.



Irdnyado szabdlyozdsi elemek (térképi jelek):

— irdnyad¢ szabdlyozdsi vonal,

— irdanyado¢ épitési vonal,

— telekhatarok,

— intézményekre, zoldteriiletekre vonatkoz6 funkcié-megnevezések,

— kozlekedési 1étesitmények helye és nagysdgrendje (pl. parkolo).

a) A kotelezd szabdlyozdsi vonalakat a teriiletek rendeltetésszerli felhasznéldsa,
telekalakitds és épitmények elhelyezése sordn be kell tartani. E vonalak csak a
szabdlyozasi terv moédositdsaval véaltoztathatok.

b) Az irdnyadé szabdlyozdsi vonalakat a tovédbbtervezés, ill. intézkedések sordn
javaslatként kell figyelembe venni, helyiik szabalyozasi terv, kitlizési vagy megosztasi
véazrajz alapjan pontosithato.

c) A szabdlyozasi tervben jelolt telekhatdrokat a kitlizési tervek készitésénél irdnyadd
jelleggel kell figyelembe venni, azokat a tovabbtervezés eldirdsaival az Onkormanyzat
épitésiigyi hatdsdga pontositja.

II. A TELEPULESRENDEZES HELYI ESZKOZEI
4.8
Kozteriiletrendezési Terv (KORT)
(1) Kozteriiletrendezési Terv a képviseld-testiilet dontése alapjan készitendo.

(2) A zoldteriiletek 6vezeteinek kozteriiletrendezési tervét a kertépitészeti kiviteli tervezés
tartalmi kovetelményeinek megfelelden kell elkésziteni.

5.8
Kotelezé Elvi Epitési Engedély (KELEN)

(1) A Kotelezé Elvi Epitési Engedély a varoskép kedvezobb alakitdsa és a humdnus kornyezet
kialakitdsa érdekében a HESZ keretei kozott a helyi sajatossdgokra tekintettel meghatarozza:

- akialakithato telek paramétereit

- atelken elhelyezhet6 épitmények szamat és a 1étesités litemezését

- az alaépités mértékét

- akornyezethez, illetve kornyez6 beépitéshez torténd illeszkedés modjat
- az épitmény tomeg - és homlokzatképzését

- ajellemz6 homlokzati- €s fedési anyagokat

- aszinezést.

(2) Az épitési engedélyezést megelézden Kotelezo Elvi Epitési Engedélyt kell beszerezni

- haaHESZ ezt eldirja,

- olyan esetben ha a meglevd, alakitando telek nem éri el az dvezetben eldirt nagysagot,
vagy egyes eldirt méreteket,

- védett természeti teriileten all6 beépités, talakitas esetén,

- védett épitészeti érték atalakitasa (bovités, részleges bontas) esetén,

- minden olyan esetben, amikor az 4j beépités a meglévd beépités 10 éven beliili illetve
egyidejli bontdsat kvetden jon létre,

- lakdtelken kisipari- és barkdcsmihely, valamint kislizemi termeld létesitmény
»~melléképiiletként” megval6suld épitési igénye esetén,



ha az épitmény a terepszint alatt mas telekre (kozteriilet ald) nyulik 4t,

olyan 1j beépitésnél, illetve a meglévd beépités olyan atalakitisandl, amelynél a
beépités eltér az Ovezetben meghatarozott jellemzd épitési modtol,

az esetben, ha a beépités sordn az OTEK felmentés rendelkezésre 4ll,

egy telken tobb foépiilet elhelyezése esetén,

a mez0- vagy erdogazdasigi 6vezetben 1€vo telek beépitése esetén,

a vizgazdalkodasi 6vezetekben 1évo0 telek beépitése esetén,

a kornyezd beépitéstdl jelentdsen (30 %-ban) eltérd lejtésii, valamint dongds, kupolés
magastetdk esetén,

olyan telek beépitésénél, ahol a telekteriilet tobb mint 30 %-4n a lejtés meghaladja a
25 %-ot,

elemes lapostetds épiiletek (hazgyari konstrukcid) magas tetOssé alakitdsa esetén,
meglevd beépités dtalakitdsakor, ha a HESZ rendelkezései az adott esetben
ellentmondanak egymadsnak.

(3) Az épitésiigyi hatdsag - a jogszabdlyban meghatarozott tartalommal - el6terjesztett kérelmet
az illetékes szakmai bizottsdg - Kistérségi Teriilet- és Telepiilésrendezési és Epitészeti
Tervtandcs és/vagy Onkorményzati Tervtandcs - véleménye figyelembe vételével birdlja el.

6.8

Varosrendezési Hatastanulmany (VRHT)

(1) Véarosrendezési Hatastanulméany készitését - a Telepiilésfejlesztési Bizottsag javaslata alapjan
- a Képviselo-testiilet irhatja eld azokban az esetekben, ha a létesités nagysdgrendje,
funkciodja, kornyezetterhelése ezt indokolja.

(2) Varosrendezési Hatastanulmany készitendo

50 gépkocsindl nagyobb befogad6 képességii parkold épitmény, parkold

kozforgalmi dllomaés, végallomas (palyaudvar, repiil6tér, hajokikotd) 1étesitése esetén,
egyiittesen 1000 m*-nél nagyobb brutté alapteriiletii kereskedelmi Iétesitmény

a mezd- vagy erddgazdasdgi Ovezetben fekvd telek 1000 m*-nél nagyobb bruttd
alapteriiletet meghalado, egyidejii beépitése esetén,

a taji-kornyezeti adottsigokban maradandé véltozast okozo kozithaldzat-fejlesztés és
a felszini vizek medrének megvaltoztatasa esetén,

tizemanyagtoltd dllomdsok 1étesitése, vagy bovitése esetén,

az Ovezetben meg nem hatarozott, a dominans funkciétol eltérd, nem tiltott funkcid
esetén,

kornyezet- és természetvédelmi szempontbol kiemelt szerepii teriilet (pl. Gerecse
Téjvédelmi Korzet, Sdnchegy, Duna-part) szomszédsdgaban 1étesiilé épitmény esetén,
az Onkormanyzat helyi értékvédelmi rendeletében meghatirozandé teriiletek
felhaszndlasa, épitése esetén.

(3) A Virosrendezési Hatastanulmanynak tartalmaznia kell kiilonosen

a beavatkozds telepiilésszerkezeti vizsgalatat,
a térségre vonatkoz6 kozlekedési vizsgalatot,
a kézmiivizsgélatokat,

az értékvédelmi vizsgalatokat,

zoldfeliileti vizsgélatot,

a beavatkozds varosképi vizsgélatait,



- a beavatkozds kornyezetmindséget befolydsold hatdsainak és a természeti értékeknek
a komplex vizsgélatait és értékelését, valamint
- tartalmaznia kell a vizsgalt korben indokolt korrekcidkra tett javaslatokat is.

(4) A Varosrendezési Hatdstanulmény tartalmét az illetékes épitésiigyi hatésdg a fentiektdl

eltérden is megéllapithatja.

(5) Az épitésiigyi hatdsag - az illetékes szakmai bizottsag kozremitkodésével - a Varosrendezési
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Hatdstanulmany alapjan, a HESZ keretei kozott dllapitja meg a létesités, funkci6valtds,
fennmaradas feltételeit.

IIL. A KOZIGAZGATASI TERULET TAGOZODASA ES A
BELTERULETI HATAR MODOSITASA

7.8

A kozigazgatasi teriilet teriiletfelhasznalasi egységeinek tagozodasa

A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletbdl all.

A beépitésre szant teriiletek dltaldban a telepiilés belteriiletéhez, a beépitésre nem szant
teriiletek pedig dltaldban a telepiilés kiilteriiletéhez tartoznak.

A beépitésre széant teriilet az aldbbi teriiletfelhaszndldsi egységekre (épitési Ovezetekre)
tagozédik:

a) nagyvdrosias lakoteriilet,

b) kisvarosias lakoteriilet,

¢) kertvarosias lakoteriilet,

d) kistelkes lakéteriilet (helyi - nyergestjfalui - ovezet),

e) telepiiléskozpont vegyes teriilet,

f) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet,

g) ipari gazdasagi (egyéb ipari) teriilet,

h) kiilonleges teriilet.

A beépitésre nem szént teriilet a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekre tagozddik:
a) kozlekedési- és kozmiuteriilet,

b) zoldteriilet,

¢) erdoteriilet,

d) mezdgazdasigi rendeltetésii teriilet,

e) vizgazdalkodasi rendeltetésti teriilet.

8.8

A belteriileti hatar modositasa

A belteriileti hatdr médositdsarol és kitlizésérdl a belteriileti szabdlyozdsi terv alapjan kell
gondoskodni, az érvényben 1év0 és vonatkozd jogszabdlyokban - torvény, rendeletek, dgazati
szabvanyok, stb. - foglaltak figyelembe vételével. A tervezett beépitésre szdnt teriiletek
belteriiletbe vondsa épitési hatdsagi szempontbdl nem feltétleniil sziikséges; ezen teriiletek
belteriiletbe vondsdra igény szerint, illetve az illetékes hatdsdgok/szakhatésdgok A4ltal
el6irtak alapjan keriilhet sor.
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A belteriiletbe keriil6 (illetve beépitésre szdnt) teriiletek rendeltetését, épitési Ovezeti
besoroldsit a belteriileti szabdlyozasi terv tartalmazza, hatirozza meg. A belteriiletbe
vonando teriiletek bevondsa a konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthatd.

A belteriileti hatdr (beépitésre szdnt, illetdleg beépitésre nem szdint teriiletek hatdra) a
szabalyozasi tervnek megfelelden az alabbiak szerint modositando:

beépitésre szdnt teriiletté minOsitendo (belteriiletbe vonando) teriiletek:

- a Zoltek Rt-vel szemben, a vasitvonal tiloldaldn 1évé tervezett ipari gazdasagi teriilet, a
10. sz.at tervezett elkeriill6 nyomvonaldig, illetve azon til, a tati DEPO teriiletéig;

— aZoltek Rt. melletti tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet;

- ahorgasztavak melletti sportteriilet jelenleg kiilteriiletre es6 része (027/1 hrsz.);

- az Eternit lakoteriilet fejlesztésére szant teriilet kiilteriiletre esd része.

IV. A BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEINEK
ELOIRASAI
9.%§
A lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok

A lakoteriiletek épitési Ovezeti tagoldsiat a belteriileti szabalyozasi tervlap tiinteti fel.
Nyergesujfalu lakdteriiletei jellemzéen a kertvarosias épitési Ovezetbe, ezen belill a
hagyomanyosan kialakult, kis telekteriiletd, illetve -szélességli teriiletegységek a "helyi" épitési
Ovezetbe, a nagy ipari tizemekhez kapcsol6dé lakdtelepek a Kisvarosias és nagyvarosias)
épitési Gvezetbe sorolandok.

A lakéteriileteken az OTEK és a HESZ elSirdsai szerinti épiiletek helyezhetok el. A
lakéteriilet telkein - Varosrendezési Hatdstanulmany alapjan - a lakéépiileteken kiviil a helyi
lakossag alapfoku elldtdsat biztosité kereskedelmi, vagy szolgdltatd és kistizemi termeld és
tarol6 épiiletek is elhelyezhetok "foépiiletként”, az Ovezeti elbirdsok betartasaval. (Meglévo
lakéépiilet, vagy annak egy része - igény esetén - a lakossag ellatasat szolgéld kereskedelmi,
vendéglatd, szolgaltatd létesitménynek atmindsithetd.) A meghatiroz6 funkcidkat egy
épiilet-tomegben (egy "f6épiiletben") kell elhelyezni.

A teriileten beliil csak a hatdlyos kornyezetvédelmi jogszabalyoknak, valamint jelen rendelet
25-30.§-a szerinti egyéb kornyezetvédelmi céld eldirdsoknak megfeleld gazdasigi funkcio,
illetve az ahhoz sziikséges épités lehetséges.

A gyermek- és egészségiigyi intézmények telkétol 50,0 m-en beliil haszonallattartis szdmara uj
allattarté épiilet nem létesithetd. A védOovezeten beliil a haszondllat tartdsat, illetve minden
olyan 4llattartast, amely a szaghatdsaval, fertézésveszéllyel €s egyéb kornyezet-terheléssel a
kornyezetére zavardlag hat, meg kell sziintetni.

Nyeles telek 1étesitése tjonnan nem engedélyezhetd.

Kertvdrosias, illetve helyi épitési dvezetben 14 m-nél kisebb szélességli lakdtelek kialakitdsa
Ujonnan nem engedélyezhetd. Meglévo, kialakult, 10-14 m kozotti szélességli lakotelkek
beépitése, illetve azokon 1évd épiiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald
tekintettel az oldalkert minimalis mérete ebben az esetben 4 m-re csokkenthetd.

Az elokert méretét a kialakult beépitéshez igazoddan, illetve a szabdlyozési tervlapon
feltiintetett (kotelezo €s irdanyado) épitési vonalak figyelembe vételével kell meghatarozni.



(8) Kertvdrosias, illetve helyi épitési Ovezetben "melléképiilet" a "foépiilet" takardsdban, a
hatsokertben helyezheto el, 3,50 m-es legnagyobb épitménymagassig és 6,50 m-es legnagyobb
gerincmagassdg betartdsdval. Kazdnhdzat a "fOépiiletben"”, vagy a mogé kell elhelyezni.
"Melléképiiletet" az OTEK hatsokertre vonatkozé el6irdsaitdl eltéréen, vagy a hdtsé
telekhatdrra elhelyezni (meglévd, kialakult kis telekmélység esetén) csak akkor szabad, ha ez a
szomszédos ingatlan hasznalatat és beépithetdségét nem korldtozza. Gazdasagi tevékenységet
szolgald épiiletek "melléképiiletként" elhelyezhetk, de azok brutt alap-teriilete nem lehet
nagyobb, mint a f6épiileté. Szomszédos "melléképiiletek" egy épiilet-tomegben, de kiilon
tlizszakaszként 1étesithetok. A kozteriiletrdl lathatd "melléképiiletek” a csak a "foépiilethez”
igazodéan, hagyomanyos szerkezettel és kialakitassal épithet6k. Gardzs elhelyezése a
hdtsckertben, a féépiilettel szemkozti telekhatdr mellett (az OTEK szerinti tiiztivolsig
betartdsaval), a foépiilet hdtso homlokzatvonaldtol szamitott 6,0 m-re (illetve attol tavolabb)
akkor engedélyezhetd, ha az adott utcaszakaszon 1évo telkek legaldbb 50 %-anal mar ilyen
moédon épiilt gardzsok taldlhatdk. Kisvérosias, valamint nagyvérosias épitési Ovezetben
»~melléképiilet” elhelyezése nem, illetve (példaul: garazssor) csak a szabdlyozasi tervlapon
feltiintetett helyen engedélyezhetd. Kozteriileten 1év0 gardzsok dtmindsitése (kereskedelmi,
illetve egyéb funkcidval) djonnan nem engedélyezhetd.

(9) Kertvdrosias, illetve helyi épitési ovezetben kozteriilet feldli telekhatdron maximum 1,80 m
magas, minimum 30 %-ban dttort kerités 1étesitése engedélyezhetd. Uj telekalakitasndl az 1.

/////

(10) A lakdteriileti épitési dvezetekben a minimadlis zoldfeliileti boritottsdg mértéke:
- nagyvarosias lakoéteriilet esetében: 10 %;
- kisvarosias lakoteriilet esetében: 20 %;
- kertvarosias, illetve helyi épitési Gvezetben: 50 %.

(11) Az épitési ovezetekben megengedheté maximalis szintteriileti mutaté értéke:
- nagyvdrosias lakoéteriilet esetében: 2,0;
- kisvarosias lakéteriilet esetében: 1,5;
- kertvérosias, illetve helyi épitési dvezetben: 0,6.

(12) A lakéovezetekben
a) az tizemi tevékenységbdl eredd kornyezeti zajterhelés hatarértéke a teriilettel szomszédos
tizemi létesitmények telekhatardndl az orszagos hatokorii rendelkezésektol eltérden, a
HESZ elbirdsaival szigoritva 45/35 dBA érték nappal/éjjel,
b) a kozlekedésbdl eredd zajterhelés hatarértéke atmend forgalom nélkiili, kiszolgald tit,
lakéutca mentén 55/45 dBA, gyilijt6- és forgalmi utak mentén 60/50 dBA (a
kozegészségiigyi hatésag engedélyével 65/55dBA) nappal/éjjel értékek.

10. §
Az egyes épitési ovezetekre vonatkozoé eléirasok

(1) Az Ln-K, Ln-SZ-K-60/16,5-K és Ln-SZ-60/24,0-2000 jelii nagyvdrosias lakoteriilet
tobblakdsos, min. 12,5 m, max. 16,5 (24,0) m-es, illetve a kialakult allapot szerinti
épitmény-magassagi  lakéépiiletek, illetve az OTEK 11.§-a szerinti épitmények
elhelyezésére szolgdl, a kialakult allapot szerinti (illetve szabadondlld) beépitéssel. A
megengedett legnagyobb szintteriilet-stiriség értéke: 2,0, a minimdlis zoldfeliileti boritottsdg
10 %. Az épitési Ovezetben "melléképiilet" nem, illetve (példaul: gardzssor) csak a
szabdlyozési tervlapon feltiintetett helyen Iétesithetd. Meglévd lapostetds épiiletekre
(maximum 16,5 m-es épitmény-magassigig) magastetO-raépités, tetOtér-beépités
engedélyezhetd. Az Ln-SZ-60/24,0-2000 jelii épitési Ovezetben az épiileteket egységes
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épitészeti koncepcid alapjan, egy (minimum elvi) épitési engedélyezési terv keretében kell
megtervezni.

Az LKk-SZ-K-40/7,5-K, Lk-SZ-K-40/8,5-K ¢és Lk-SZ-K-40/10,5-K jelt kisvdrosias
lakoteriilet tobblakasos, max. 7,5 (8,5, 10,5) m-es épitménymagassagu lakoépiiletek, illetve
az OTEK 12.§-a szerinti épitmények elhelyezésére szolgdl, a kialakult allapot szerinti
beépitéssel. A jelenlegi "uszotelkes" beépitésii tombhizak szdmara lehetdség szerint - a
szabdlyozasi tervlap irdnyad$ javaslata alapjan - telkek alakitanddk. A megengedett leg-
nagyobb szintteriilet-stirtiség értéke: 1,5, a legkisebb zoldfeliilet mértéke 20 %. Az épitési
Ovezetben "melléképiilet" nem, illetve (példaul: gardzssor) csak a szabdlyozisi tervlapon
feltiintetett helyen létesithetd. Meglévo lapostetds épiiletekre magasteto-raépités, tetotér-
beépités engedélyezhetd.

Az Lk-CS-60/6,0-180 és Lk-CS-40/6,0-180 jelt kisvdrosias lakoteriilet legalabb 2 lakdsos
és max. 6,0 (4,5) m-es épitménymagassiagli, magastetds csoporthdz-egységek, illetve az
OTEK 12.§-a szerinti épitmények elhelyezésére szolgil. Az engedélyezheté legnagyobb
beépitettség 60 (40) %, a minimélis telekteriilet 180 m’. A megengedett legnagyobb
szintteriilet-stirliség értéke: 1,5, a legkisebb zoldfeliilet mértéke 20 %. Az Lk-CS-40/6,0-180
jelti épitési ovezetben (1577 hrsz., az 4j koztemetOtdl délre) az épitési telek telekkonyvileg
nem megoszthat6; a minimaélis telekteriilet mérete az elvi, hasznélat szerinti telekrészekre
vonatkozik. Ezen épitési 6vezetben kiilonallé melléképiilet épitése nem engedélyezhetd.

(4) Az Lke-0-K-30/4,5-550, Lke-0-K-30/6,0-550, Lke-SZ-K-30/4,5-550, Lke-SZ-K-30/6,0-

550, Lke-SZ-30/4,5-700, Lke-SZ-30/4,5-900, Lke-1-K-30/4,5-550 és Lke-I-K-30/6,0-550
jelt Kkertvarosias lakoteriilet épitési Ovezetekben lakdtelken elhelyezett, legfeljebb 4
lakdsos és 4,5 (6,0) m-es (,,K” jelolés esetén a kialakult bépitési médhoz igazodd, a
szomszédos két épiilet épitménymagassaginak atlagaban meghatérozott)
épitménymagassdgot meg nem haladd, oldalhatiron &ll6, szabadondlld, vagy ikresen
csatlakoz6 (,,K” jelolés esetén a kialakult beépitési médhoz igazodd) laké- (és az OTEK 4ltal
megengedett egyéb funkcidju) épiiletek létesithetdk, jellemzden utcira merdleges gerincii
nyeregtetovel (kivéve: ikresen csatlakozd beépitésnél). Meglévd épiilet atépitése esetén az
ettdl eltérd jelenlegi tetdidom jellege indokolt esetben megtarthat6. Egy lakételken altalaban
egy foépiilet épitése engedélyezhetd, kivéve azon kialakult beépitésti saroktelkeket, ahol a
hatsokertben a meglévd fOépiilet utcdjara merdleges utca beépitéséhez igazoddan,
varosképileg indokolt még egy foépiilet elhelyezése (telekmegosztis nélkiil), valamint a
Petdfi u. északi és a Damjanich u. mindkét oldaldt, itt ugyancsak engedélyezhetd egy telken
két foépiilet elhelyezése.

a) Az épitési Ovezetekben kialakitandé lakdtelkek minimalis telekszélessége 14 m, a
minimélis telekteriilet az Ovezeti jelben megadott érték. Telekmegosztas esetén ennél
kisebb méretii épitési telkek kialakitdsa nem engedélyezhetd.

b) Az épitési Ovezetek bdrmelyikében ikerhdzas beépités, valamint (minimum 19 m-es
telekszélesség esetén) szabadondllé beépités is engedélyezhetd, az OTEK 35-36. §-dban
meghatdrozott feltételek teljesiilése esetén. Az ilyen (az éltaldnosan jellemzotdl eltérd)
jellegli beépités engedélyezéséhez az utcaképbe vald illeszkedés szemléltetésére az 1. foku

/////

c) A beépités mélysége kialakult, nagy telekmélység esetén sem haladhatja meg az utcai
telekhatartdl szamitott 50 m-t (az ezen tuli, hatsé telekrész csak hdzikertként
hasznosithato).
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d) Az engedélyezheté maximdlis beépithetéség 1500 m’-es teleknagysagig 30 %, 1500 m*
feletti teleknagysagnal 450 m’ + az 1500 m” feletti telekteriilet 15 %-a, de maximum
600 m’.

Az Lke-CS-60/6,0-180 jelti kertvdrosias lakoteriilet legfeljebb 2 lakasos és max. 6,0 m-es
épitménymagassdgd, magastetés csoporthdz-egységek, illetve az OTEK 12.§-a szerinti
épitmények elhelyezésére szolgdl. Az engedélyezhetd legnagyobb beépitettség 60 %, a
minimalis telekteriilet 180 m”. A megengedett legnagyobb szintteriilet-siiriiség értéke: 0,6, a
legkisebb zoldfeliilet mértéke 50 %.

(6) Az Lke*-0-K-40/4,5-400 jeli kertvarosias lakoteriilet - helyi épitési 6vezetben lakételken

)]
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elhelyezett 1 lakasos (550 m’-t meghalad¢ teleknagysag esetén legfeljebb 2 lakdsos) és 4,5
m-es épitménymagassagot meg nem haladd, oldalhatiron all6 (,,K” jel6lés esetén a kialakult
beépitési médhoz igazodd), magastetds (utcara merdleges gerincll nyeregtetds) lakdépiiletek
létesithetdk (meglévd épiilet atépitése esetén az ettdl eltérd, kialakult tetdidom jellege
indokolt esetben megtarthatd).

a) Az épitési 6vezetben a beépithets lakotelkek minimadlis telekszélessége 10 m, a minimalis
telekteriilet 400 m2, tijonnan kialakitando lakoételkek minimalis telekszélessége 14 m, a
minimélis telekteriilet 550 m?, Telekmegosztas esetén ennél kisebb mérett épitési telkek
kialakitdsa nem engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert
minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességii telkek esetében 4 m-re csokkenthetd.

b) Az épitési Ovezetben ikerhdzas beépités, valamint (minimum 19 m-es telekszélesség
esetén) szabadondllé beépités is engedélyezhetd, az OTEK 35-36. §-dban meghatdrozott
feltételek teljesiilése esetén. Az ilyen (az altaldnosan jellemzotdl eltérd) jellegli beépités
engedélyezéséhez az utcaképbe valo illeszkedés szemléltetésére az 1. foku épitési hatdsag
altal elbirdlando elvi épitési engedélyezési terv készitése sziikséges.

c) A beépités mélysége kialakult, nagyobb telekmélység esetén sem haladhatja meg az utcai
telekhatartél szamitott 30 m-t (az ezen tdli, hatsé telekrész csak hdzikertként
hasznosithato).

d) Az engedélyezhet6 maximalis beépithetdség 400-550 m’-es teleknagysag esetében 40 %,
550-900 m” kozotti teleknagysagnal 220 m* + az 550 m* feletti telekteriilet 20 %-a, 900
m’ feletti teleknagysagnal 290 m’ + a 900 m” feletti telekteriilet 10 %-a, de maximum
400 m”.

e) Az épitési Ovezetben A4llattartds céljara szolgdld épiilet, épitmény nem létesithetd.
"Melléképiilet" (gardzs, haztartdssal kapcsolatos épiilet /nyarikonyha, taroldk, stb./, 50
m”-nél nem nagyobb barkdcsmiihely, kereskedelmi, szolgdltaté funkciGju épiilet)
Iétesitése, illetve meglévd lakdépiilet atmindsitése - funkcidvéltissal - a ,,foépiilettel”
egybeépitve engedélyezheto.

11.§
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

A Vt jelii telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési Gvezet alap-, illetve magasabb foku ellato
intézmények, valamint tobblakdsos lakdépiiletek elhelyezésére szolgdl. A szabdlyozasi
tervlapon "kizarélagos funkcid"-val jelolt teriileteken lakdépiiletek, lakdsok elhelyezése nem
engedélyezhetd, ott csak intézmények helyezhetdk el.

A teriileten beliil csak a hatdlyos jogszabalyoknak, valamint jelen rendelet 25-30. §-a szerinti
kornyezetvédelmi céli eldirdsoknak megfeleld gazdasdgi funkcid, illetve az ahhoz sziikséges
épités lehetséges.
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Az épitési Ovezetben elhelyezhetd lakéépiiletek maximalis épitménymagassaga 4,5 (7,5) m,
intézményeké 7,5 (9,0) (10,5) m lehet, az Gvezeti jel szerint. Az \j épitmények magastetds
kialakitdssal épitenddk.

Az épitési dvezet lakotelkein "melléképiilet” a "foépiilet” takarasdban, a hatsokertben helyez-
hetd el, 3,50 m-es legnagyobb épitménymagassag és 6,50 m-es legnagyobb gerincmagassag
betartdsdval. Kazdnhdzat a "f6épiiletben”, vagy a mogé kell elhelyezni. "Melléképiiletet" az
OTEK hitsokertre vonatkozé elSirdsaitdl eltéréen, vagy a hdtsé telekhatdrra elhelyezni
(meglévo, kialakult kis telekmélység esetén) csak akkor szabad, ha ez a szomszédos ingatlan
haszndlatét és beépithetdségét nem korlatozza. Kisipari- és barkdcsmiihely, valamint kistizemi
termel6 1étesitmény "melléképiiletként" - kotelezd elvi €pitési engedély alapjan - elhelyezhetd,
de azok brutté alapteriilete nem lehet nagyobb, mint a féépiilet brutté alapteriiletének 50%-a.
Szomszédos "melléképiiletek" egy épiilettomegben, de kiilon tlizszakaszként 1étesithetok. A
kozteriiletrdl lathaté "melléképiiletek” a "féépiilethez" igazoddan, hagyomanyos szerke-
zettel és kialakitassal épitendok. Intézmények telkén "melléképiilet” csak a "féépiilettel”
egy tomegben épithetd.

Kozteriilet feldli telekhataron maximum 1,80 m magas, minimum 30 %-ban dttort kerités
l1étesitése engedélyezheto.

Az épitési Ovezet egyes telkein lakételek esetében legalabb a telek teriiletének 50%-at,
intézmény telke esetében minimum 30 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani. Az intézmények
telkének legalabb 20 %-at kertszerlien (parkositva) kell kialakitani; tovdbba a beépitett és
burkolt feliiletek ardnya nem lehet t6bb, mint a telek teriiletének 75 %-a.

Az intézményekhez az OTEK 42. §-a szerinti, elSirt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil,
illetve amennyiben az miiszakilag nem megoldhatd, vagy mas - pl. zaj- €s rezgésvédelmi -
szempontbdl nem elfogadhatd, az intézménytdl szamitott 200 m-es korzeten beliil kozteriileten,
vagy mdsik ondllo telken, telekrészen - a beruhazo koltségén - kell biztositani.

(8) Az épitési dvezetben djonnan kialakitandé lakotelkek minimalis telekszélessége 14 m, a

minimélis telekteriilet 550 m?. Telekmegosztds esetén ennél kisebb méretli épitési telkek
kialakitdsa nem engedélyezhetd. Meglévo, kialakult, 10-14 m kozotti szélességl, illetve 550
m?-nél kisebb (de minimum 400 mz—es) teriileti lakotelkek beépitése, illetve azokon 1évo
épiiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valo tekintettel az oldalkert
minimélis mérete a 14 m-nél kisebb szélességli telkek esetében 4 m-re csdkkenthetd. A jelen
bekezdés elbirasai intézmények telkére is érvényesek; intézmény-teleknél tovabbd a
minimum 400 m*-es telekteriilet és minimum 10 m-es telekszélesség tjonnan is kialakithato.

(9) Az eldkert méretét a kialakult beépitéshez igazoddan, illetve a szabdlyozdsi tervlapon

feltiintetett (kotelezo €s irdnyado) épitési vonalak figyelembe vételével kell meghatarozni.

(10) A beépités mélysége (lakotelek esetében) kialakult, nagy telekmélység esetén sem haladhatja

meg az utcai telekhatart6l szamitott 50 m-t (az ezen tdli, hétsé telekrész csak hdzikertként
hasznosithat6). Kivétel ez aldl a Kossuth Lajos u. kozponti szakasza: E-i oldalon a
templomtdl a Bottyan Janos utcdig, D-i oldalon a Béke tért6l a Munkécsy ligetig.

z engedélyezhetd maximadlis beépithetdség lakotelkek esetében: - m”-es telek-
(1HA gedélyezhetd imdlis beépithetdség lakotelkek ében: 400-550 m* lek

nagysdg esetében 40 %, 550-900 m” kozotti teleknagysdgnal 220 m’ + az 550 m” feletti
telekteriilet 20 %-a, 900 m” feletti teleknagysagnal 290 m” + a 900 m” feletti telekteriilet
10 %-a, de maximum 600 m>; intézmény-telkek esetében: 60 (saroktelek esetében 75)
% (kivéve az alapfoku oktatdsi intézmények - 6voda, iskola - telkét, melyeknél 25 % ).
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(12)Az épitési Ovezetben megengedhetd maximdlis szintteriileti mutaté értéke: lakételkek
esetében: 0,6, intézmények telkére vonatkozéan: 1,8 (kivéve az alapfokd oktatési
intézmények - 6voda, iskola - telkét, melyeknél 1,0).

(13) A gyermekintézmények telkétol 50,0 m-en beliil haszonallattartas szamara 1j allattarté épiilet
nem létesithetd. A védOovezeten beliil a haszondllat tartasat, illetve minden olyan allattartést,
amely a szaghatdsaval, fert6zésveszéllyel és egyéb kornyezetterheléssel a kornyezetére
zavardlag hat, meg kell sziintetni.

(14)Az egyes épitési Ovezetekben - a szabalyozasi tervlapokon (Iy), (Iz), (I3) jellel abréazolt -
onallé épitési (al)ovezetbe nem sorolt - meglévo intézmények is taldlhatok, illetve adott
esetben ilyenek elhelyezése engedélyezhetd (olyan teriiletrészen is, ahol azt a szabdlyozasi
épitési ovezet jellemzo beépitési médjahoz igazoddan, az alabbi specialis eléirasok szerint:
a) Az (Iy) jelu telekigényes (elsOsorban oktatdsi) létesitmények (6voda, altaldnos iskola)

telkének minimdlis nagysdga 2000 m?®, a minimélis telekszélesség 25 m, maximaélis
beépithetéség 25 %, maximalis épitménymagassig az Epitési Ovezetben megadott
maximalis érték + 3,0 m.

b) Az (Ip) jelll igazgatési, egészségiigyi, illetve iroda funkcidju létesitmények telkének
minimalis nagysdga: 400 m” a minimalis telekszélesség 10 m, maximalis beépithetéség
60 %, maximadlis épitménymagassig az épitési ovezetben megadott maximalis érték + 3,0
m.

c) Az (I3) jelt kereskedelmi, vendéglato, szolgdltatd, illetve iroda funkcidju 1étesitmények
telkének minimalis nagysaga: 400 m?, a min. telekszélesség 10 m, max. beépithetoség 60
%, maximalis épitménymagassag az épitési ovezetben megadott maximadlis érték + 3,0 m.

(15) Az épitési ovezetekben
a) az lizemi tevékenységbdl eredd kornyezeti zajterhelés hatarértéke a teriilettel szomszédos

tizemi létesitmények telekhataranal 55/45 dBA érték nappal/éjjel, az egészségiigyi- és a
jelentds zoldfeliiletet igényld intézmények (pl. oktatds) kozvetlen kornyezetében az
orszagos hatokorii rendelkezésektdl eltérden, a HESZ eldirasaival szigoritva 45/35 dBA
érték nappal/éjjel.

b) a kozlekedésbol eredd zajterhelés hatarértéke &dtmend forgalom nélkiili, kiszolgdld ut,
lakodutca mentén 55/45 dBA, gy(ijt6- és forgalmi utak mentén 65/55 dBA (a
kozegészségiigyi hatosdg engedélyével 65/55 dBA) nappal/éjjel értékek.

12. §
Ipari gazdasagi teriilet - egyéb ipari teriilet
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A Gip-K, Gip-SZ-40/10,0-2000 és Gip-SZ-40/E-5000 jelii épitési ovezet elsdsorban nagyobb
ipari, tizemi épiiletek, épiiletegyiittesek (ZOLTEK Rt., Eternitgyér), illetve kivételesen az
OTEK 20.8.(5) bekezdése szerinti épitmények elhelyezésére szolgdl, a gyarteriilet egészére,
illetve annak a vonatkozd jogszabdlyok szerint lehatarolhaté ©nallé részére készitendo
»részletes” szabdlyozasi terv alapjan. Az épitési ovezetben kialakitand6 telephelyek minimaélis
telekteriilete meglévd gydrteriilet esetében a kialakult dllapot szerinti, U] telephely esetében
2000 (5000) m*, minimalis telekszélessége 30,0 m lehet. A maximalis beépithetdség meglévo
gydrteriilet esetében a kialakult allapothoz képest maximum 5 %-kal novelhetd, 4j telephely
esetében 40 %; a maximalis épitmény-magassdg meglévl gyarteriilet esetében a kialakult
allapot szerinti, 4j telephely esetében egyedi (a technoldgia dltal meghatdrozott) érték. Az erre
a célra kijelolt teriileteken belill az épitményeket a szabalyozasi tervlap szerinti "épitési hely
hatdra" vonalon beliil kell elhelyezni.

Az épitési 6vezetben megengedhetd maximalis szintteriileti mutato értéke: 1,5.

Az tGjonnan kialakitand6 telephelyek szdmara az OTEK dltal eldirt szami parkoldhelyet a
telken beliil sziikséges biztositani.

A telkeken beliil a beépitett és a burkolt feliiletek ardnya egyiittesen nem lehet tobb 70 %-n4l.

Zoldfeliiletek kialakitdsdra az épitési Ovezet teriiletén az alabbi eldirdsok vonatkoznak:

a) az egyes telkek teriiletének legaldbb 30%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, a kotelezo
zoldfeliilet legaldbb 15 %-at - az épitési engedélyben meghatdrozott helyen - beiiltetési
kotelezettséggel fasitani kell,

b) a telkek beiiltetési kotelezettségli zoldfeliiletét haromszintes (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), vagy legaldbb kétszintes (gyep- €s cserjeszint egyiittesen)
novénytelepitéssel kell kialakitani,

c) atelkeken az egyes telekhatirok mentén legalabb két sorban egységes fasor telepitendd,

d) az dj parkoldkat az OTEK eldirdsainak megfeleléen fasitva kell kialakitani,

e) telkek megosztisa esetén a a)-d) pontok eldirdsainak minden kialakuld telek esetén
érvényesiilnie kell.

A teriileten beliil csak a hatdlyos jogszabdlyoknak, valamint jelen rendelet 25-30. §-a szerinti
kornyezetvédelmi céli eldirdsoknak megfeleld gazdasdgi funkcid, illetve az ahhoz sziikséges
épités lehetséges.

13.§
Kereskedelmi, szolgaltat6é gazdasagi teriilet

A Gksz-SZ-40/7,5-2000(5000) jelti épitési Ovezet elsGsorban nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi célu épiiletek (kistizemi termeld, szolgaltatd, illetve raktarozasi tevékenység, iroddk,
stb.) elhelyezésére szolgdl. Az épitési Ovezetben kialakitandé telephelyek minimaélis
telekteriilete 2000 (5000) m>, telekszélessége 30,0 m lehet. A maximalis beépithetoség 40 %,
a maximdlis épitmény-magassdg 7,5 m (technoldgiai kényszer - pl. olyan gépészeti
berendezés elhelyezésének sziikségessége, mely ilyen belmagassagu épiiletben nem fér el -
esetén kivételként a maximadlis épitménymagassigtol a beépitett alapteriilet 50 %-dban el
lehet térni). Az erre a célra kijelolt teriileteken beliil az épitményeket a szabdlyozasi tervlap
szerinti "épitési hely hatdra" vonalon beliil kell elhelyezni.

Az épitési 6vezetben megengedhetd maximalis szintteriileti mutato értéke: 1,5.

A kialakitandé telephelyek szamdra az OTEK 4ltal elSirt szamu parkolhelyet a telken beliil
sziikséges biztositani.
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A telkeken beliil a beépitett és a burkolt feliiletek ardnya egyiittesen nem lehet t6bb 60 %-ndl.

Zoldfeliiletek kialakitdsara az épitési Ovezet teriiletén az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:

a) az egyes telkek teriiletének legaldbb 40%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, a kotelezd
zoldfeliilet legaldbb 20 %-at - az épitési engedélyben meghatiarozott helyen - beiiltetési
kotelezettséggel fasitani kell,

b) a telkek beliiltetési kotelezettségti zoldfeliiletét hiromszintes (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), vagy legaldbb kétszintes (gyep- és cserjeszint egylittesen)
novénytelepitéssel kell kialakitani,

¢) az uj parkolkat az OTEK eléirdsainak megfelelé modon fasitva kell kialakitani,

d) telkek megosztisa esetén a a)-d) pontok eldirdsainak minden kialakulé telek esetén
érvényesiilnie kell.

A teriileten beliil csak a hatdlyos jogszabdlyoknak, valamint jelen rendelet 25-30. §-a szerinti
kornyezetvédelmi céld eléirasoknak megfeleld gazdasagi funkcid, illetve az ahhoz sziikséges
épités lehetséges.

14. §

Mezogazdasagi tevékenységet szolgalo gazdasagi teriiletek

A Gip-m jeli Ovezet mezdgazdasagi tevékenységet szolgdlé iizemi teriilet, amely
nagylétszamu éllattartas céljara is igénybe veheto.

A Gip-m jelii 6vezetben elhelyezhetdk:

-a mezoOgazdaségi termeléssel kapcsolatos tizemi épitmények
e terményfeldolgozd,
terménytarolod,
gépjavito €s -tarol6é mithelyépiiletek,
allattarté épiiletek,
egyéb mezdgazdasagi tevékenységet szolgdld gazdasagi épiiletek, tovabba
- a teriilet 6rzéséhez, lizemeléséhez sziikséges szolgalati lakas
- a kdzmiiszolgéltatds 1étesitményei.

Az épitési Ovezetben kialakitand6 telephelyek minimadlis telekteriilete 10.000 m’,
telekszélessége 50,0 m lehet. A maximadlis beépithetdség 30 %, a maximalis épitmény-
magassig 4,5 m (technoldgiai kényszer - pl. olyan gépészeti berendezés elhelyezésének
sziikségessége, mely ilyen belmagassagu épiiletben nem fér el - esetén kivételként, elvi
épitési engedély alapjdn, a maximalis épitménymagassigtol a beépitett alapteriilet 50 %-dban
el lehet térni). Az erre a célra kijeldlt teriileteken beliil az épitményeket a szabdlyozdsi tervlap
szerinti "épitési hely hatara" vonalon beliil kell elhelyezni. A beépités modja szabadon allo.

Az épitési 6vezetben megengedhetd maximalis szintteriileti mutat6 értéke: 0,6.

A kialakitand6 telephelyek szdmara az OTEK 4ltal eldirt szamu parkolShelyet a telken beliil
sziikséges biztositani.

A telkeken beliil a beépitett és burkolt feliiletek mértéke egyiittesen nem lehet tobb 60 %-nal.
Zoldfeliiletek kialakitdsara az épitési Ovezet teriiletén az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:

a) az egyes telkek teriiletének legaldbb 40%-at zoldfeliiletként kell kialakitani, a kotelezd
zoldfeliilet legalabb 20 %-at - az épitési engedélyben meghatiarozott helyen - beiiltetési
kotelezettséggel fasitani kell,



®)

®

13

b) a telkek beiiltetési kotelezettségii zoldfeliiletét haromszintes (gyep- cserje- €s lombkorona-
szint egyiittesen), vagy legaldbb kétszintes (gyep- és cserjeszint egyiittesen) ndvény-
telepitéssel kell kialakitani,

¢) az Gj parkoldkat az OTEK el6irdsainak megfeleld médon fasitva kell kialakitani.

A teriileten beliil csak a hatdlyos jogszabalyoknak, valamint jelen rendelet 25.§. (1) bekezdése
szerinti kornyezetvédelmi céld el6irdsoknak megfeleld gazdasigi funkcid, illetve az ahhoz
sziikséges épités lehetséges.

Meglévd Gip-m jeli Ovezetben 1évé létesitmények funkcidvaltdsdhoz, mds célu
hasznositasdhoz, illetve teriilletének bovitéséhez vagy megosztasdhoz az illetékes
szakhat6sagok hozzdjaruldsa sziikséges. Ezen moédositidsok elbirdldsdhoz az épitésiigyi
hatésag részletes szabalyozasi terv készitését irhatja eld.

(10)Meglévo Gip-m jeli teriileten nagylétszamu allattartds akkor folytathatd, ha a hatalyos éllat-

és kozegészségiigyi elbirdsok, valamint kdrnyezetvédelmi eldirdsok betarthatdk, az allattartd
telep hatdra és a meglévo, illetve legalabb a telepiilésszerkezeti tervben meghatarozott
védendo teriilethaszndlat (lakd, egyéb huzamos emberi tartézkodast igénylé vagy szolgdld
teriilethasznalatok /pl. kertteriiletek/, stb., tovabba védendo épiilet kozott sziikséges, legalabb
500 m sugard véddteriilet biztosithato.

15.§

Kiilonleges teriilet

(1) A kiilonleges teriiletek épitési Ovezeteibe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a rajtuk

2

3)

4
o)

(6)
@)

elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt eltérnek a tobbi teriiletfelhasznélési
kategoridba sorolt teriiletektol.
A kiilonleges teriiletek épitési Ovezetei az alabbiak:

a) a Ksp jelt sportoldsi célu kiilonleges teriiletek dvezete

b) a Kt és Kke jelii temetkezési célu kiilonleges teriiletek (temetd és kegyeleti park teriilet)
Ovezetei

¢) aKi jelt idegenforgalmi kiilonleges teriiletek dvezete

d) a Kb jelt banydk telkei és épitményeinek teriiletei

e) a Kh jeli hulladékkezel6k-lerakd ovezete

f) aKKko jelt kozmiilétesitmények teriiletei

g) a Khv jeli honvédelmi célu teriiletek dvezete
Az épitési Ovezetben kialakitand6 épitési telkek minimalis teriilete 2.000 m’, telekszélessége
30,0 m lehet, illetve kialakult. A maximdlis beépithet6ség 15 %, a maximadlis épitmény-

magassag 7,5 m (illetve - pl. banyateriiletek esetében - a technoldgia altal meghatarozott érték).
A beépités modja szabadon allg, illetve kialakult.

Az épitési bvezetben megengedhetd maximadlis szintteriileti mutaté értéke: 0,4.

A kialakitandd létesitmények szdméra az OTEK dltal eléirt szamu parkoléhelyet a telken beliil
sziikséges biztositani.

A telkeken beliil a beépitett és a burkolt feliiletek mértéke egyiitt nem lehet tobb 30 %-ndl.

Zoldfeliiletek kialakitdsara az épitési Ovezet teriiletén az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:

a) az egyes telkek teriiletének legalabb 70%-at, a temetok és kegyeleti parkok teriiletének
40 %-at zoldfeliiletként kell kialakitani, a kotelezd zoldfeliilet legalabb 20 %-at - az
épitési engedélyben meghatdrozott helyen - beiiltetési kitelezettséggel fasitani kell,
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b) a telkek beiiltetési kotelezettségli zoldfeliiletét héaromszintes (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyiittesen), vagy legalabb kétszintes (gyep- és cserjeszint egyiittesen)
novénytelepitéssel kell kialakitani,

¢) az uj parkoldkat az OTEK eldirdsainak megfelelé médon fasitva kell kialakitani.

(8) A kiilonleges funkcidju teriiletek épitési Ovezeteire vonatkozo eloirdsokat az épitésiigyi
hatésdg kétlépcesds engedélyezési eljarasban, elvi épitési engedélyben meghatirozott médon,
vagy részletes szabdlyozdasi tervben meghatdrozva pontosithatja.

(9) A Ksp jelu kiilonleges teriilet a sportolast, a szabadidd eltdltését célzo 1étesitmények
elhelyezésére szolgdlo teriiletek (sport-, szabadidos teriiletek). A Ksp jelt nagy zoldfeliiletii
sportoldsi célu kiilonleges teriiletek épitési Ovezeteiben

a) elhelyezheto:
- sportépitmény,
- a pihenést, testedzést szolgdl6 épitmény,
- kereskedelmi széllashely-szolgéltatd épiilet — elvi épitési engedély alapjan,
- szolgdlati lakds, valamint
- kizarélag a mikodéshez sziikséges gazdasagi célu épiilet;

b) nem helyezheto el:
- 6nallé lakoépiilet,
- 0nall6 parkoléteriilet €s gardzs a 3,5 t Onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az
ilyeneket sz4llité jairmiivek szamaéra.

(10) A Kt, illetve a Kke jelii temetok teriiletei els6dlegesen a temetdk, kegyeleti parkok létesit-
ményeinek elhelyezésére szolgdlnak. A Kt és a Kke jell épitési ovezetekben elhelyezhetdk:

- kereskedelmi, szolgaltato épiilet,

- szolgdlati lakas,

- kizardlag a mitkodéshez sziikséges gazdasagi és egyhazi célu épiilet.

(11) A Ki jelt idegenforgalmi kiilonleges teriileteken elhelyezhetdk:

- a pihenést, testedzést szolgald épitmények,

- kereskedelmi-szallasférohely szolgaltaté épiilet,

- kereskedelmi-szolgaltato épiilet,

- szolgélati lakés,

- kizardlag az idegenforgalmi szolgaltatdshoz sziikséges gazdasagi célu épiilet (pl.
allattartd épiilet),

- Kistérségi Teriilet- és Telepiilésrendezési és Epitészeti Tervtandcs és/vagy Helyi Onkor-
manyzati Epitészeti Tervtanics egyetértésével timogatott egyéb épitmények.

(12) A Kb jelii banyateriileten elhelyezhet6 épitmények:

- a banyalizemeltetéshez sziikséges irodai és szocidlis sziikségleteket kiszolgald
épitmények,

- porta és mérleg épiilet,

- a kitermelt anyag kezeléséhez (apritds, osztilyozds, rakodas, stb.) sziikséges
épitmények,

- szolgélati lakés,

- Kistérségi Teriilet- és Telepiilésrendezési és Epitészeti Tervtandcs és/vagy Helyi Onkor-

manyzati Epitészeti Tervtanics egyetértésével timogatott egyéb épitmények.

(13) A Kh jelii hulladékkezelSk-lerakok dvezetében elhelyezhetd épitmények:
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- az iizemeltetéshez sziikséges irodai és szocidlis kiszolgdld épitmények,

- porta és mérleg épiilet,

- a kitermelt anyag kezeléséhez (apritds, osztilyozds, rakodas, stb.) sziikséges

épitmények,

- Kistérségi Teriilet- és Telepiilésrendezési és Epitészeti Tervtanécs és/vagy Helyi Onkor-
manyzati Epitészeti Tervtanacs egyetértésével tdimogatott egyéb épitmények.

A KKko jelt kozmulétesitmények dvezetében elhelyezhetd épitmények:

- az iizemeltetéshez sziikséges épitmények,

- Kistérségi Teriilet- és Telepiilésrendezési és Epitészeti Tervtanécs és/vagy Helyi Onkor-
manyzati Epitészeti Tervtanacs egyetértésével tdimogatott egyéb épitmények.

A Khv jelii honvédelmi célu teriiletek dvezetében elhelyezhetd épitmények:

- a funkcidhoz, az tizemeltetéshez sziikséges kiszolgalo, Kistérségi Teriilet- és Telepiilés-
rendezési és Epitészeti Tervtanacs és/vagy Helyi Onkorményzati Epitészeti Tervtandcs
egyetértésével tamogatott, a honvédelmi célokat kozvetleniil nem szolgilé egyéb
épitmények.

V. A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEINEK ELOIRASAI

16. §

Kozlekedési teriiletek és létesitmények

A kozlekedési teriileteket és 1étesitményeket a szabdlyozasi tervlapok tiintetik fel.

A szabdlyozasi tervlapokon a szabdlyozdsi vonalakon és szélességeken kiviil feltiintetett
kozlekedési elemek (tdttengely, parkolok, kerékpartt helye, stb.) irdnyadonak tekintendok.

A kozutak szabdlyozdsi szélességén és védOtavolsdgan belill barmely létesitmény csak az
illetékes kozlekedési hatosag engedélyével helyezheto el.

A koziathalézat elemei szamadra a kovetkezo teriiletbiztositasok sziikségesek:

a) Kiilteriileten:

Foutak: 10 sz. féut K. IIL. A.
A fout szabdlyozasi szélessége a kialakult marad, védoétavolsaga a tengelytdl mért 100-
100 méter.

Orszagos mellékiit: 1125 sz. Bajétra vezetd mellékiit K. V. B.
Az orszagos mellékit nyomvonala és szabdlyozdsi szélessége a kialakult marad,
védoitavolsdga a tengelytdl szamitott 50-50 méter.

Az egyéb kiilteriileti utak, mez6 és erddgazdasédgi utak mellett épitmény a tengelytdl
szamitott 6-6 méteren beliil nem helyezhet? el.

b) Belteriileten:

Foutak (féforgalmi és forgalmi utak):

- A 10 sz. féut (B. L. a. C.) jelenlegi szakaszdn, a Sdnc-hegytdl keletre, a kialakult
sz€lesség megtartandd, a Sanc-hegytdl nyugatra az tttengelytdl 15,0 m-t kell biztositani.

- A vdrosi elkeriild tat szabalyozési szélessége 30 m.

Orszagos mellékutak:

- A 1125 sz. Bajétra vezetd Osszekotd ut (B.V. c.C.) nyomvonala és kialakult
szabdlyozasi szélessége (a Kossuth u. és a Munkdcsy liget kozott 13 m, egyébként
jellemzden 22 m) megtartando.
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- A 11334 sz. vasutdllomasi hozzdjaré tut (B.VL d. C.) kialakult allapota (szabdlyozasi
sz€lesség 16 m) megtartando.

— Helyi gyjtéutak (B.V. c. C.):

- Té u.- Felszabadulds u. min. 12 m (Felszabadulds téren), jellemzden 16-18 m,

- Viscosa-telep feltard ttja - Rakdczi F. u. a kialakult szabalyozasi sz€lesség megtartando,

- Jokai utca min. 10 m (Kossuth u.-Tompa u. kozott), jellemzden 16 m,

- Véaci Mihdly u. (jellemzden 22 m) - Kolcsey u. (14 m) ttvonal, a kialakult szabalyozasi
sz€élesség megtartando,

- Eternit telepi gy(ijtéut (Hullim u.-Babits u.-Ovoda u.) min. 10 m, a Hulldm utcai
szakaszon 16 m,

- a felsoroltakon kiviil a tervezett 4j gylijtéutak minimalis szabalyozasi szélessége 16 m.

— kiszolgél6 utak (B.VI. d. C.):

- A meglévo kiszolgald utak szabdlyozasi szélessége (dltaldban 10-20 m) megtartandd.

- A 10 m-nél kisebb, ~8 m szabdlyozasi szélességl kialakult kiszolgdl6 utakat vegyes
hasznélatd dtként kell kialakitani.

- Sétori u. - Vaci Mihdly u. tervezett osszekotése ("egérat") 16 m.

- A tervezett kiszolgalo utak szabdlyozasi szélessége 14-16 m.

Kerékparos nyomvonal a 10 sz. fout teljes hosszdban, és Bajot felé biztositandd, a
szabalyozasi terv szerint.

On4ll6 gyalogos nyomvonalak a szabdlyozasi terv szerinti helyeken vannak, ill. Iétesitenddk.

Parkolds:
— a lakételkes beépitéseknél a gépkocsi-elhelyezést az OTEK eléirdsainak megfelelen,

telken beliil kell megoldani,

a kialakult tobbszintes, uszotelkes beépitéseknél ill. a meglévd intézményeknél a parkolds
helyi parkoldsi rendelet alapjan, kozteriileten is megoldhatd, a jelolt kozteriileti
parkolodkat kell biztositani,

az j létesitmények elhelyezésekor egyidejiileg meg kell oldani az OTEK (illetve a
megalkotandé helyi parkoldsi rendelet) szerinti parkoldhelyek és rakodéhelyek
elhelyezését.

17. §
Zoldteriiletek

A zoldteriileti Ovezetekbe tartozd teriiletek a telepiilés jellemzOen novényzettel fedett
kozhasznélatu teriiletrészei, amelyek rekredcids €s/vagy védelmi célu zoldfeliiletek.

(2) A zoldteriiletek a rendeltetési célok szerint az aldbbi 6vezetekre tagozddnak:

a) a Zkp jelii Ovezet teriiletei a rekredcids szerepet betoltd, diszkertként is funkciondld

kozteriiletek.

b) a Zv jelii 6vezet teriiletei védelmi céld zoldteriiletek.

(3) A Zkp jelt kozpark 6vezetben:

- a pihenést és testedzést szolgald épitmények,
- vendéglato-, valamint
- a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények és parkolok

helyezhetdk el.

(4) A Zv jelii védo6zold Gvezetben épiilet nem helyezheto el. A védézold 6vezetben kizardlag csak a

mashol €s masként nem létesitheto:
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- nyomvonal jellegli épitmények és mutirgyak,
- a kutatast €s az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
- a honvédelmet és belbiztonsdgot szolgilé miitargyak

helyezhetdk el.
(5) A zoldteriiletek 6vezeteinek eldirasait az alabbi tablazat tartalmazza:
Alakithato telek Epiilet Beépitettség | Legkisebb Beiiltetési
Ovezet (m?) elhelyezésére (%) zoldfeliilet | kotelezettség | Megengedett
jele igénybe terepszint (%) (%) legnagyobb
legkisebb |legnagyobb | vehetd min. | alatt | felett épitmény
tel%k magassig
(m?) (m)
Zkp - - - 2 2 85 40 4,5
Zv - - - - - 98 90 -

(6) A védodzold teriiletét a teriileti adottsdgokhoz és a védelem jellegéhez igazodd kialakitdsd
zoldfeliiletként kell 1étesiteni.

(7) A zoldteriiletek Gvezetébe tartozd 1étesitmények csak Kozteriiletrendezési Terv, illetve
kertépitészeti kiviteli terv alapjan létesithetok.

18. §
Erdoteriiletek

(1) Az erdoteriiletek Gvezetei a beépitésre nem szant terilletek jellemzden erdd 1étesitése,
fenntartdsa céljara szolgald, tovabba azok a nem erdd miivelési 4gban nyilvantartott teriiletek,
amelyek az erdomiiveléshez, az erd6haszndlathoz sziikséges épitmények elhelyezésére, a
vadallomény takarményozdsdra szolgalnak.

(2) Az erddteriiletek az épitésszabdlyozasi rendeltetési célok szerint az aldbbi Ovezetekre
tagozodnak:

a) az Eg jelii ovezet teriiletei az elsddleges rendeltetés szerint gazdasigi- fatermeld célu
lizemtervezett, vagy iizemtervezésre szant, meglévo és 1étesithetd 4j erddteriiletek

b) az Ee jelii Ovezet teriiletei az elsddleges rendeltetés szerint egészségiigyi-szocidlis,
turisztikai, oktatdsi-kutatdsi céllal kozjoléti erddként iizemtervezésre szant meglévd
erddteriiletek

c) az Ev jelii 6vezet teriiletei az elsddleges rendeltetés szerint védelmi céllal tizemtervezett,
vagy lizemtervezésre szdnt, meglévo és létesithetd dj erddteriiletek.

d) az Eh jelii 6vezet teriiletei az elsddleges rendeltetés szerint honvédelmi céllal tizem-
tervezett, vagy iizemtervezésre szant, meglévo és 1étesithetd 4j erddteriiletek

(3) A erddovezeteket érintd barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani csak elvi
épitési engedély alapjan lehet. Az erdOovezetekben az épitési helyet a kotelezd elvi
engedélyben az épitési hatésdg az erdészeti hatésdggal egyetértésben jeloli ki.

(4) Az iizemtervezett erdok fenntartisardl és kezelésérdl az érvényes erdészeti iizemterv
rendelkezik. A HESZ éltal meghatarozott teriiletfelhaszndldsi €s Ovezeti eldirdsokat az
erddgazdélkodds sordn érvényesiteni kell.

(5) Az erddovezetekre a HESZ el$irdsain tdl az erdé-, a terméfold-, valamint a természet
védelemrdl szolo6 torvények és jogszabalyok el6irdsait érvényesiteni kell.
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(6) Az Eg jelii gazdasagi- és fatermelési céli ovezetben elhelyezhetd épitmények:

a) az erdd rendeltetésének megfeleld termeld-szolgéltatd tevékenységeket kiszolgdld
épitmények (pl. farakodé épitményei, erdészhaz, vadaszhaz, allatetetok,),

b) az erdei turizmust szolgdld épitmények (pl. turistatt, erdei pihend, tlizrako, esdbedllok,
kilato).

(7) Az Ee jeli egészségiigyi-szocidlis, turisztikai, oktatdsi-kutatdsi célu, kozjoléti erdok
ovezetében elhelyezhetd épitmények:

a) az erd6 fenntartdsdhoz sziikséges épitmények (pl. farakodd épitményei, erdészhdz,
allatetetok),

b) az erdd rendeltetésének megfeleld egészségiigyi-szocidlis, turisztikai, oktatdsi-kutatdsi
céli tevékenységeket kiszolgdlo épitmények (pl. erdészhiaz, vadaszhdz, menedékhiz,
idegenforgalmi- és egészségiigyi szallasférOhelyek, erdei iskola, esObedlldk, turistait,
erdei pihend, tlizrako, kilato).

(8) Az Ev és Eh jelii védelmi céld erdok dvezetében elhelyezhetd épitmények a mashol és masként
nem létesithetd:
a) nyomvonal jellegli épitmények és mutirgyak,
b) a kutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
c) ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgdlé mutirgyak.

(9) Az erdégazdasdgi Ovezetekben minden engedélykdteles épitési munka, teriilethasznélat-
moédositds csak az erdok védelmével, 1étesitésével, kezelésével, hasznalataval Osszefiiggd
orszdgos hatalyi jogszabalyok és a jelen szabdlyzatban meghatdrozott tartalmi Elvi Epitési
Engedély alapjan az erdészeti hatésdggal mint szakhatdsdggal egyetértésben torténhet, de
mindenkor figyelemmel az Evt. 10. §-dhoz kapcsolédd Vhr. 7, 8, 9, 10 szakaszaira.

(10) Az erdoovezetek eldirdsait az alabbi tablazat tartalmazza:

Epiilet elhelyezésére | Beépitettség
A kialakithaté telek igénybe vehetd % Legkisebb | Beiiltetési | Megengedett
mérete legkisebb telek i Zoldfeli- | kotelezett- legnagyobb
3 . (ha) terepszint let (%) ség (%) épitmény-
O |legkisebb |legnagyobb | teriilete | Sz€lessége | alatt | felett magassig
S | (ha) (ha) (ha) | (m) (m)
Eg - - 100 ha 50 0,03 ] 0,03 98 95 7,5
Ee - - 20 ha 50 0,05 | 0,05% 98 95 7,5
Ev,Eh - - - - - - 99 95 -

* az épithetd szintteriilet szadmitdsanal a telek 20 ha feletti teriiletrészének csak a 10 %-a vehetd figyelembe

(11) Az erdéovezetekben épithetd épiiletek maximalis szintteriilete 150 m> lehet, kivéve, ha az
ennél nagyobb szintteriiletii épitmény létesitése az elvi épitési engedélyben a kornyezet- és
a latvanyvédelem érdekeit biztositva indokolhatd.

19. §
Mezogazdasagi teriiletek

(1) A mezdgazdasagi teriilet a telepiilés beépitésre nem szant teriiletének a novénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tarolds, egyiittesen
mezdgazdasdgi termelés épitményeinek elhelyezésére szolgdld része. A mezdgazdasigi
teriilet a szabdlyozasi terven jelolteknek megfelelen az alabbi vezetekre tagolodik:

a) az Ma jeli altalanos mezdgazdasagi Ovezet, ahol az tizemszer(i szant6foldi mivelés a
jellemzo,
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b) az Mtt jellii természeti teriiletek mezdgazdasidgi Ovezete, ahol a természeti értékek
védelme érdekében a kiméld gyepgazdalkodas a jellemzd,

c) az MKk jelii kertovezet, ahol a kertmiivelés a meghatdroz¢ teriilethaszndlat, a teriilet
tovabbi folaprézdédasa tdji/kdrnyezeti értékek védelme miatt korldtozott, illetve csak
kismértékben lehetséges, illetve a Duna-dtildben a teriilet tovabbi folaprézddasa, valamint
az épités a vizbazis-védelem és téji/kornyezeti értékek védelme miatt korlatozott.

(2) A mezdgazdasigi teriiletek Gvezeteire a HESZ elirdsain tdl a term6fold védelmérdl és
hasznélatardl szol6 torvények €s jogszabalyok eldirasait is érvényesiteni kell.
(3) A mezdgazdasagi ovezeteket érinté barmilyen épitési munkat folytatni, teriiletet hasznositani

/////

(4) A mezdgazdasagi Ovezetekben lakdépiilet csak a gazdasigi tevékenység folytatdsdhoz is
alkalmas funkci6ja tanya (lakéépiilet+gazdasagi épiilet) részeként helyezhet el.

(5) Az Ma jelti ovezetben jellemzoen elhelyezhetd épitmények:

- a mezOgazdasagi termeléshez (novénytermesztés €s feldolgozas, allattartas és feldolgozas)
sziikséges épitmények (pl. allattartd épiiletek, terménytiroldk, széritok, gépjarmiitarolok,
gépjavitok, tragyatarolok),

- a mezdgazdasigi termelés miatt indokolt , kintlakdshoz” sziikséges lakdépiilet,

- a kiilteriileten lakok ellatasat szolgdlo kereskedelmi céld épitmények.

(6) Az Mtt jelti 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

- a mezOgazdasagi termeléshez (novénytermesztés €s feldolgozas, allattartas és feldolgozas)
sziikséges épitmények (pl. allattartd épiiletek, terménytiroldk, széritok, gépjarmiitarolok,
gépjavitok, tragyatarolok),

- a mezdgazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakdshoz” sziikséges lakdépiilet

(7) Az MKk jelii 6vezetben elhelyezhetd épitmények:

- a sz0l6- és gylimolcstermesztéshez, kertmiiveléshez, allattartdshoz sziikséges épitmények
(pl. pince, préshaz, gyiimolcs- és szerszamtarolok, egyéb terménytarolok, gépjarmiitarolok,
gépjavitok, allattartd épiiletek, tragyataroldk),

- a mezdgazdasagi termelés miatt indokolt ,,kintlakdshoz” sziikséges lakéépiilet,

- a kiilteriileten lakok ellatasat szolgald kereskedelmi célu épitmények.

A Duna-diloben lakds, illetve lako funkciot is szolgdlo épiilet nem épithetd. Ezen

teriiletrészen az épités csak a vizminOség- és vizbazisvédelemrdl, valamint a foldtani kozeg

védelmérol szold jogszabdlyok eldirasainak megfelelden torténhet.

(8) A mezdgazdasagi ovezetek elGirdsait az alabbi tablazat tartalmazza:

Az ovezet A telek Az épiilet
A megengedett
o (o4 . ) Megengedett
A Epiilet elhelyezésére legnagyobb beépitettség le ia & obb
% kialakithat6 igénybe vehetd telek terepszint /g/ g),/
= NS 4 . epitmeény-
ks = telek mérete legkisebb magassdga (m)
= 2 - ook
g Q (m”) teriilete (mz) szélessége felett alatt
2}
= E (m) (%) (%)
ko o)
i3 =S Q ¥ ) . SIS S A S SIS . SIS
> = = ° = a S 2 s | = a | s a | s & a. < 2
8 3 & 2 N Q P |9 P g| o ® 5| o S |9 s
& N 9] i) ke © = o o | s o S| - o < = o <
S-S R B S -~ - R < el i s - - e N R
%) QO < 2 2 ) Gy S B g (R N By = R =&
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*A mezOgazdasigi teriiletek Ovezeteiben az épithetd szintteriilet szdmitdsdndl a telek 1 ha feletti teriiletrészének
csak a 10 %-a vehetd figyelembe.

(9) Az Mk jelt mezdgazdasagi 6vezetben a maximaélis beépithetdség 150 m? lehet, kivéve, ha az
ennél nagyobb szintteriileti épitmény létesitése az elvi épitési engedélyben a kornyezet- és a
latvanyvédelem érdekeit biztositva indokolhat6.

(10) A mezbgazdasigi Ovezetekben az elvi épitési engedélyezés sordn az aldbbi épitési
el6irasokat is érvényesiteni kell:

a) A nyeregtet0s vagy kontyolt nyeregtetds épiilet tet6hajlasszoge 30°-45° kozott lehet.
Lapostetds épiilet épitését az épitésiigyi hatésdg az engedélyezés sordn a telepiiléskép
védelme érdekében megtilthatja.

b) Csak kornyezetbarat, tdjba illd0 anyagok alkalmazhaték. A természetes anyagok
hasznélatat elonyben kell részesiteni. Az épiiletek szerkezetét és a kozteriilet felé latszo
anyagok haszndlatat a taj- és telepiiléskép védelme érdekében az elvi engedélyben az
engedélyezd hatésadg meghatdrozhatja.

c) Az épiiletek foldszinti padldszintje az eredeti terephez képest 1,5 m-nél nagyobb
mértékben nem emelhetd ki.

d) A villamosenergia-hédldzat kisfesziiltségli (20 kV alatti) vezetékeit a telepiiléskép védelme
érdekében a SZT-ben jelolt tdj- és telepiiléskép-védelem szempontjabdl érzékeny
teriileteken foldkabelként kell vezetni. Az SZT-ben nem jelolt egyéb teriileteken a
vezetékek a fOépitész hozzdjaruldsdval légvezetékként is vezethetdk, amelyek
tartdoszlopai vagy természetes szinezésii fabol vagy a szinével a kornyezetbe illeszkedd
egyéb anyagbdl késziilhetnek.

(1T)A szabdlyozdsi terven mezOgazdasdgi Ovezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartdsban
erdomiivelési dgban nyilvantartott, illetve az erd6tdrvény hatdlya ala tartozé 1500 m’-t
meghalado teriiletnagysagu telek az erdészeti hatésdg hozzdjaruldsatdl fiiggden vagy az adott
mezOgazdasdgi Ovezeti eldirdsoknak megfelelden vagy a védelmi céld erddovezetre
vonatkoz6 el6irdsok szerint hasznosithato.
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(12)A mezdgazdasagi teriilet fent meghatdrozott dvezeteiben nagy létszdmu dallattartds akkor

€]
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3)
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(6)

folytathatd, ha a hatdlyos éllat- és kozegészségiigyi eldirdsok, valamint kornyezetvédelmi
eldirasok betarthatdk; az allattart telep hatdra és a meglévd, illetve legalabb a telepiilés-
szerkezeti tervben meghatarozott védendd teriilethaszndlat (lako, illetve egyéb huzamos
emberi tartézkoddsra szolgdld hasznositds /pl. kertteriiletek/, stb.), tovdbbd védendd épiilet
kozott sziikséges, legalabb 500 m sugart védoteriilet biztosithato.

20.§
Vizgazdalkodasi teriiletek

A vizgazdélkodassal 0sszefiiggd dvezetekbe tartoznak az aldbbi teriiletek:

- a Duna-meder,

- a patakok, erek, tavak-tarozok medrei,

- a felszini vizelvezetésben szerepet jatszé vizmosdsok teriilete,

- a vizmedrek mentén a vizgazdalkodds szempontjabdl, az SZT-ben vagy a HESZ el6irdsai
szerint meghatarozott szélességli parti savok,

- a kozcéli nyilt csatornak medre és partja a vizgazdélkodasi teriiletként szabalyozott
szélességben,

- a felszini vizfolyasok hullamterei

- a vizbeszerzési teriiletek és védoteriileteik.

A vizgazdilkodasi Ovezeteket érintdé barmilyen épitési munkédt folytatni, teriiletet
hasznositani csak elvi épitési engedély és az ahhoz beszerzett vizjogi engedély alapjan lehet.

AV jelti ovezetben elhelyezhetd épitmények:
- a vizgazdalkodast szolgdld tizemi-, muszaki épitmények (pl. gatérhaz, szivattyutelep),
- a vizi sportokat szolgdlé tarol6- és klubépiilet az elvi engedélyben meghatarozott kapaci-
tasd, nem kereskedelmi célu széllasférohely,
- a vizhez k6t6d0 rekredciot szolgdld vendéglatd épitmények (pl. biifé).

A vizgazdilkoddsi Ovezetek mederpartja mentén egyéb jogszabdlyban eldirt biztonségi
savokat a karbantartasi munkélatok elvégezhetdsége érdekében szabadon, kerités €s egyéb
épitményt6l mentesen kell hagyni. A vizmedrek parti sdvjat a hatdlyos rendelkezések
el6irasainak megfelelden biztositani kell.

A teriileten épitményt elhelyezni, jelentds foldmunkat végezni, miivelési dgat véltoztatni a
vonatkozé rendelkezések eldirasainak megfeleléen, valamint az aldbbiak figyelembe
vételével csak tigy szabad, hogy a beavatkozas:

- a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgdlja,

- segitse eld a csapadékvizek taroldsat, a vizhidnyos id6szakra vald visszatartdsat,

- biztositsa a meglévo élohelyek védelmét és tijak kialakuldsat.

A vizi sport és sporthorgdszas céljat szolgald kozosségi épitmények szdmara onallo épitési
telket kell alakitani, ahol

- atelek max. beépithetosége 5 %,

- amax. épitménymagassag 4,5 m,

- egy-egy épiilet max. szintteriilete 300 m’.
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VI. ALTALANOS ERVENYU ELOIRASOK
21.§

Az épitési telkek kialakitasanak és épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai

Az egyes ovezetekre vonatkozd eldirdsoktol eltérd telekalakitast engedélyezni nem szabad.

Az egyes létesitmények elhelyezésére kialakitandd teriiletek méreteit és minimalis
kozmiivesitettségét az OTEK eldirdsainak, a szabdlyozési tervnek, valamint a jelen rendeletnek
megfelelden kell megéllapitani.

A beépitésre nem szant teriileteken az épitmények elhelyezhetéségének feltételeit az OTEK és

/////

Epitésiigyi hat6sagi engedély az aldbbiak szerint adhat6 ki:

a) ajelen rendeletnek és a szabdlyozasi tervnek megfelelden,

b) tovabbi szabdlyozast igénylo teriileten a tervek elkésziiltéig a tavlati fejlesztési célokat
figyelembe véve a kialakult &llapotnak, illetve a jelenlegi foldhivatali besoroldsnak
megfelelden a megszerzendo elvi épitési engedé€ly szerint.

Hatarid6 nélkiil, visszavonasig az épités a kovetkezo teriileteken nem megengedett, illetve a
szakhat6sagok véleményétdl fiiggden a hatdlyos jogszabélyokra alapozva korldtozott:

a) a kozlekedési teriiletek szabdlyozasi terveken jelolt épitési teriiletén és véddtavolsagan beliil
(illetve: védotavolsdgon belill csak az illetékes kozlekedési hatdsdgok, szakhatdsiagok
el6zetes hozzajaruldsdval engedélyezhetd),

b) a kozmiilétesitmények és vezetékek biztonsigi 6vezetén beliil e rendelet elbirdsai szerint,

¢) a szennyviztisztitd telep 400 m-es védotavolsdgan beliil (laké-, egészségiigyi-, szocidlis-,
oktatdsi funkcid - a levegdtisztasagrol szol6 rendelkezések szerint),

d) a hulladékleraké telepet érint6 épités-, illetve kornyezetvédelmi engedély koteles valtoztatas
esetén a jelenleg hatdlyos rendelkezések szerinti 1000 m-es véddtavolsdgan beliil (lako-,
egészségligyi-, szocidlis-, oktatdsi funkcié - a levegOtisztasagrdl szo6lé rendelkezések
szerint); véltozatlan koriilmények kozotti miikodés esetén a kornyezet-védelmi engedélynek
megfeleléen 300 m-es védoétavolsagon beliil,

e) helyi védettségli természetvédelmi teriileteken,

f) atermészet kozeli allapotu felszini vizfolyasok partélét6l mért 50-50 m-es sdvon, valamint a
természetkozeli dllapoti felszini viz partélétdl mért 100 m-es sdvon belil.

A tovébbtervezésre kijelolt teriileteken épitményt 1étesiteni a szabdlyozdasi tervek jovahagydsa
utdn szabad.

22.§
Kozmiiellatas, kozmiilétesitmények
A kozmithdlézatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK elSirdsait, valamint a
megfelel6 dgazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

A kozmilétesitmények dgazati eldirdsok szerinti védotavolsdgait biztositani kell. A
védotavolsagon beliill mindennemil tevékenység csak az illetékes iizemeltetd hozzdjarulasa
esetén engedélyezhetd.
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Uj kozmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (ttépités, épitmény, épiilet-,
miitargyépités stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévo kézmiivezetékek nyomvonalaval, vagy
kozmilétesitmény  telepitési  helyével {itk6z0 meglévd kozmiivezetékek, vagy
kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését dgazati el6irasok szerint kell
kivitelezni.

A meglévé kozmuvek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivéltasakor, vagy
szabvdanyos keresztezés kiépitésekor azoknak - sziikség esetén - egyidejli rekonstrukcidjérdl is
gondoskodni kell.

Epiiletek épitésére engedély csak az Gvezeti eldirdsoknak megfelelé kozmiivesités biztositdsa
esetén adhato.

A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmii dgazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell
a célszerli kozos kivitelezés érdekében.

A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a gazdasigos
teriilethaszndlatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kdzmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 0sszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato
kdozml szdmdra is a legkedvezdbb nyomvonal-fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem
szabad elépiteni.

Kozmivezetékek, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények
betartdsdra is figyelemmel kell lenni.

Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradé koézmiivezetékek, vagy
kozmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10) Utépitésnél, ttrekonstrukciénal a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl ill. a meglévd

kozmiivek sziikséges egyidejli rekonstrukciéjarél gondoskodni kell.

(11) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek nem szakszertien
kiépitett szennyvizszikkasztokkal val6 szikkasztdsa -gylijtdgodrokkel- még dtmenetileg sem
engedélyezheto.

b) A csatorndzatlan teriilleteken a szennyvizcsatorna hédlézat megépitéséig dtmeneti
kozmiipotld berendezésként - szigordan ellendrzotten kivitelezett - zart szennyviztarozo
medencék 1étesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztarozo medencékbdl az Osszegyljtott
szennyvizet a kijelolt szennyvizleiiritd helyre kell szallitani.

c) A nyilt arkokra vald esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténd
szennyvizbevezetéseket meg kell sziintetni.

d) A villalkozasi teriileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beliil kell el6tisztitani (olaj-
zsir-, hordalékfogo, stb.), A szennyvizet csak a hatésagok altal eléirt mértéki elOtisztitas
utan szabad a kOzcsatornakba bevezetni.

e) A VIZIG kezelésében 1évé vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitdl 6-6 m, az 6nkorményzati
kezelésben 1évo vizfolyasok, vizfeliiletek partéleit6l 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az
egyik oldaldn min. 2 m, a masik oldaldn min. 1 m szélességli sdv karbantartds szaméara
szabadon hagyandé.

f) A magasabban fekvd teriiletekrdl lefoly csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket dvarkok

1étesitésével kell megvédeni. Az Ovarkok belteriileti nyilt arkokba csatlakozdsa elott
hordalékfogdk telepitése sziikséges.
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(12) Villamosenergia elldtds

a) A kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshdl6zatok eldirdsok, az MSZ
151 sz. szabvany szerint rogzitett biztonsagi ovezetét szabadon kell hagyni, azon beliil fak
nem iiltethetdk. A 20 kV-os vezeték véddtavolsiga kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5
m a sz€Is6 szalaktol. A szE€lso szélak tavolsaga 3 m.

b) A villamosenergia elosztd halézatok fold feletti elhelyezése egyeldre teriiletgazdalkodasi
szempontbdl fennmaradhat, az utcabiitorozasi és utcafasitasi lehetdség biztositdsa

/////

kialakitas halozatbovitésnél kotelezo.
(13) Gadzelldtds

a) Az érvényes elOirdsok szerint a foldgazvezeték biztonsdgi Ovezete a foldgazvezeték
falsikjatol nagykozépnyomadsu vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomdsu vezeték biztonsagi
Ovezete az atmérotol fiiggden jobbra-balra 3-5 m kozotti, a kisnyomadsu vezetéké 3-3 m.

b) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyomadsszabélyozdkat kell
elhelyezni. A tervezett gdznyomdsszabdlyozok az épiiletek utcai homlokzatira nem
helyezhetoek el. A berendezések a telkek -eldkertjében, udvardn, vagy az épiilet
aldrendeltebb homlokzatdra szerelhetdek.

(14) Tavhdéelldtds

A Képviselo-testiilet 36/2003.(I11.25.) sz. hatdrozatdnak rajzi melléklete szerinti teriileteken
(Viscosa régi és készenléti lakotelepe) kizardlag tdvho fiitési rendszer alkalmazando.

(15) Tdvkizlés

a) A tavkozlési halézatot létesitésekor ill. rekonstrukcidjakor célszerli foldkabelbe, ill.
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b) A fold feletti vezetés fennmaradésdig teriiletgazddlkoddsi okokbdl, valamint az utca-
fasitasi és utcabitorozasi lehetdség biztositdsdra a 0,4 kV-os, a kozvilagitisi és a
tavkozlési szabadvezetéket kdzos oszlopsoron kell vezetni.

c) Hirkozlési ad6torony elhelyezése csak az épitési hatdsdg altal meghatdrozott teriiletre, de
legaldbb a kozteriiletek altal hatarolt legkisebb teriiletre, valamint az épitési hatosag altal
meghatdrozott tartalommal késziildé kornyezeti hatdselemezésen alapulé helykijel6ld
tanulmany alapjan engedélyezheto.

23.§
Miiemlék- és telepiilésvédelem, régészeti lelohelyek védelme

(1) Miemléki, vagy régészeti jelentOségii teriileten, annak kornyezetében (a szabdlyozasi
tervlapon feltiintetett "miiemléki kornyezet hatdran" beliil) teriiletet felhaszndlni, épitési
telket kialakitani és beépiteni csak a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal 4ltal elirt médon és
eldzetes hozzdjaruldsaval, tovabba a jogszabalyokban foglaltak betartdsdval szabad.

(2) A régészeti lelohelyeken és kornyezetiikben a kulturdlis 6rokség védelmérdl szolo torvény
eldirasai szerint kell eljarni.
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Kiemelten jelentds, régészeti szempontbdl védendd teriilet Nyergesujfalu belteriiletén a
Séanc-hegy Duna fel6li oldala (rémai castrum maradvanyai, kuruckori foldvar maradvéanyai).
A teriilet régészeti feltardsa utdn az eldkeriilé emlékek, maradvinyok bemutatdsara régészeti
bemutatéteriilet alakitandé ki. A Séanchegy eme északi €s nyugati részére - mely a
bemutatéteriileten kiviil magaban foglalja a miiemlék barokk kdpolnaromot és kdkeresztet,
valamint a millenniumi emlékmiivet és kornyezetét - zoldfeliiletrendezési terv készitése
sziikséges, régészeti- miiemléki szakértok bevondsaval.

(4) Nyergestjfalu mtiemléki szempontbol védett épiiletei:

- ar.k. templom (barokk, épiilt 1770-71-ben) (Kossuth u. 59., hrsz.: 82),

- a r.k. plébdniahdz (a templom mellett a Kossuth utcdban - barokk épiilet, épiilt 1779-80-
ban, részben atalakitva 1835-ben) (Kossuth u. 61., hrsz.: 84),

- Sdnchegy - Szenthdromség kapolna romjai, hrsz.: 1439, valamint

- Sdnchegy, kokereszt, hrsz.: 1439.

Helyi védelem ald vonandé épiiletek:

- a jelenlegi temetdben 4ll6 temetdkapolna,

- Kernstok Kéroly egykori lakéhédza, valamint

- az Eternitgyar régi épiilete (gyarteriileten - Oreg-telep).

Helyi védelem ald vonand¢ feriiletek (ezeken belill az utcakép, beépitési vonal lehetdség
szerint megOrzendo):

- a Szabadsag-domb teriilete,

- a "Rézsadomb" teriilete (R6zsadomb u., J6zsef A. u.)

- ar.k. templom kornyezete.

E harom teriilet szabdlyozasat, beépitését - a jelen terv szabdlyozasi, beépitési eldirasainak
irdnyadoként torténd figyelembevételével - rehabiliticids rendezési (beépitési) tanulmany-
tervben sziikséges vizsgélni.

Helyi védelem ald vonandé zoldfeliilet a belteriileten:

- a volt Rozsnyay villa parkja (az Eterniti iskola melletti teriilet) - e teriileten a jelenlegi
rendezetlen allapotok megsziintetenddk, az eredeti értékesebb novényallomany védendd
- Sdnchegy: millenniumi emlékmi és kornyezete.

(5) Amennyiben a telepiilés teriiletén jelentdsebb foldmunkak soran régészeti lelet keriil felszinre, a

munkalatokat fel kell fiiggeszteni, és az Esztergomi Balassa Miizeumot értesiteni kell.

(6) A telepiilés belteriiletén talalhat6 jellegzetes homlokzati kialakitasd, illetve tomegii épiiletek

(M

®)

®

felujitdsa, 4tépitése esetén az eredeti épiilet jellegzetességeit az uj épiiletre is ,,at kell
menteni”. Az épiiletek szinezésénél a hagyomdnyos szineket (fehér, sarga, kék, illetve
tetéhéjalds esetén voros, barna) kell alkalmazni; a kornyezettdl idegen, ,,rikité” szinek (pl.:
lila, citromsarga, stb.) keriilendok.

Az eredeti telepiilésszerkezetet, beépitést Orz6 utcdk vonalvezetése, beépitési moddja
megorzendo.

A helyi értékek védelmérol (mely szabdlyozza a jogokat, kotelezettségeket) a késdbbiekben
kiilon 6nkormanyzati rendelet alkotandd.

A telepiilés-karakter meglrzése, javitdsa érdekében torekedni kell az épiiletek kozotti,
tovabba a taj és az épitett kornyezet kozotti 6sszhangra; kiillonds gondot kell forditani a
kozteriiletek gondozésdra, a ndvényzet dpoldsara, telepitésére (pl. utcafasitas).
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24. §
Taj- és természetvédelem

(1) Nyergestjfalu teriiletének a 15/1977. OTvH hatdrozataban jelzett foldrészletei az orszagos
védettséget €lvezd Gerecsei Tajvédelmi Korzet (TK) részét képezik. A védettséggel
Osszefiiggd rendelkezéseket, illetve kovetelményeket kiilon jogszabdly tartalmazza. A teriilet
hasznélatét és kezelését a természetvédelmi fejlesztési terveknek, kezelési eldirasoknak és az
érvényben 1év6 hatdlyos jogszabalyoknak (természetvédelmi torvény) megfelelden kell
folytatni. A TK Nyergesijfalu kozigazgatdsi teriiletét érintd fejlesztési teriiletének
lehatdrolasat a Szabalyozasi Terv 1:10.000 m.a.-u kiilteriileti melléklete tartalmazza.

(2) A Szabdlyozasi Terven lehatarolt teriileteket, az ott meghatdrozott telkeket helyi védettség
érinti. A védettséggel Osszefiiggd rendelkezéseket, illetve kovetelményeket kiilon jogszabaly
tartalmazza.

A rendelettel helyi védelem ald vonand6 természeti értékek:

a) belteriileten:

- a volt Rozsnyay villa parkja,

- a sanchegyi tervezett régészeti bemutatd szabalyozasi terven lehatarolt teriilete,

- a Bajoti at melletti nydrak és eperfék,

- vadkortefa (Jokai u. folytatdsaban),

- a sportpdlya - viztirozé kornyéki gyurgyalag telepek mint védett madarak él6helyei
onall6 szakvéleményben lehatarolando teriilettel.

b) kiilteriileten
- a pusztamardti erdei iidiil6tdbor a Szabdlyozdsi Terv 1:10.000 m.a.-i kiilteriileti

mellékletén jelolt teriilete (a kozépkori Mar6t falu maradvanyai, az esztergomi érsek
mardti vadaszkastélyanak maradvanyai és a kozépkori halasté gatmaradvanyai),
- a Bajoti at melleti nyérak és eperfak.

(3) A Szabdlyozdsi Terven a természet védelmérdl szOlo torvény meghatdrozdsa szerinti
természetkozeli allapotu teriiletként - az ember altal csekély mértékben befolyasolt él6hely
teriilete, tajrészlet - jelolt teriileteken a teriiletfelhaszndlds és épités csak az illetékes
természetvédelmi hatdsdg hozzdjarulasaval végezhetd. A természet védelmérdl szolo torvény,
valamint a jelen rendelet el6irdsai alapjdn megdvandé téji-természeti értékek: a Duna-part
artéri erdei, a dombhatak, lejtok gyepfeliiletei, a felszini vizfolydsok medre és a medret kiséro
vizes élohelyek, valamint a még megmaradt vonzod, latvanyos telepiilésképek (latvanyok,
ralatas).

(4) A telepiilés mindennemu teriiletfelhaszndldsa sordn biztositani kell a védett novények és
allatok értékes élohelyeit, az élohelyek kapcsolatat, az okoldgiai folyosék megmaradasat. A
tdji-kornyezeti adottsdgokban nagyléptékli, maradand6 véltozdst okozd kozithildzat-
fejlesztés és a felszini vizelvezetd-rendszer atalakitisa esetén a természeti értékek védelmét
hangsilyoz6 komplex kornyezeti hatdstanulményt (vonatkozé rendelet szerint), illetve
kornyezeti hatdselemzést (a vonatkozé rendelet hatdlya ald nem tartozé esetekben) kell
készittetni.

a) A teriiletet felhaszndlni, épiteni csak ugy szabad, hogy az életk6zosségek természetes
folyamatait és viszonyait, a bioldgiai sokféleséget ne kdrositsa, illetve a természeti
értékeket ne veszélyeztesse.

b) A teriilet felhaszndldsa, az épités sordan biztositani kell a védett novények és dallatok
értékes él6helyeit, az él6helyek kapcsolatét, az 6koldgiai folyosék megmaraddsat.

c) A felszini vizek mederrendezésénél a természetes vizparti vegetacidt, a természetes
élohelyek védelmét a tervezés €s kivitelezés sordn biztositani kell.
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(5) Meglevo fat (novényzetet) kivdgni csak rendkiviil indokolt esetben, a jegyzd eldzetes
engedélyével szabad.

(6) A teriileten a megsemmisitett, (kivagott) vagy elpusztult fa visszapdtlasardl jelen rendelet
eldirdsainak figyelembevételével gondoskodni kell.

(7) A visszapétlasra szant novényallomdany fajtdjat, a telepités helyét és idejét az épitésiigyi
hatdsdg - sziikség esetén kertész, illetve kertépitész szakértd bevondsaval - meghatarozza.

(8) A visszapotlasra szant novényzetet lehetdség szerint az eredeti helyen vagy annak kdzvetlen
kornyezetében kell telepiteni.

(9) A pétlandé novényzetdllomany nagysaga engedély alapjan kivagott fapdtlas esetén annak
lombkorona egyenértéke, engedély nélkiil kivdgott, elpusztitott novényzet esetén a
lombkorona egyenérték kétszerese.

(10)Az épitésiigyi hatésdag az elvi épitési, illetve épitési engedélyben a meglevd novényzet
védelme érdekében az épitmény helyét az épitési helyen beliil meghatdrozhatja.

(11) Terepszint alatti beépités lehetOsége esetén - a meglevd novényzet védelme érdekében - az
épitésiigyi hatdsdg az alaépités mértékét a Szabalyzatban megengedetthez képest, elvi épitési
engedélyben, 30 %-kal csokkentheti.

(12) A kozteriiletek terepszint alatti felhaszndldsandl, igy a kozmiivezetékek elhelyezésénél,

atalakitdsandl els6bbséget kell biztositani a fasorok, kozcéli novényzetek
elhelyezhetoségének.

(13) A orszagos kozutak kiilteriileti szakasza mentén, a kozit telkén, az utak épitése, feltjitasa
esetén - okoldgiai és tdjképi érdekek érvényesitése céljabol - legalabb egy oldalon - fasor
telepitendo.

A kornyezetvédelemre vonatkozoé eléirasok

25. 8
Altalanos eléirasok

(1) A teriileten csak olyan teriilethaszndlat, illetve olyan tevékenységekhez sziikséges épitmények
épitése engedélyezhetd, amelynél a szakhatésagok meg tudjak itélni a kdvetkezoket:

a) a létesitmény pontforrasainak emisszidja a levegOtisztasdggal Osszefiiggd rendelkezé-
seknek megfelel,

b) a szomszédos létesitmények, lakoteriilet hasznélatit a vonatkozo rendelet mértékén tuli
iizemi zajterheléssel nem zavarja,

c) a tevékenység sordn keletkezd kommundlis hulladék, a kommundlis hulladékkal egyiitt
kezelhetd technoldgiai jellegli hulladék a kornyezet terhelése nélkiil artalmatlanithato
(gyljtés, szallitds, engedélyezett djrahasznositas),

d) a tevékenység sordn keletkez6 veszélyes hulladék 4rtalmatlanitisa a hatélyos
jogszabalyok eldirasai szerint biztosithatd,

e) a tevékenységbdl eredd szennyezd (fert6zd, mérgezd) anyag a talajt és a felszin alatti
vizeket nem kdrositja,

f) a kozteriilet terhére - sajat telken beliil nem kielégitheté mértékii parkolasi igényl - 1j
gépjarmi forgalmat nem vonz,

g) kdros és veszélyes anyagokat tartalmazdé szennyvizeket a hatdlyos jogszabdlyoknak
megfelel6 médon kezelni tudja,

h) a teriileten Osszegylilekezd csapadékviz elvezetésér6l a kornyezet kimélésével, a
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jogszabadlyi el6irdsoknak megfelel6 mindségben gondoskodik.

26. §
A fold és a talaj védelme

(1) Az épitési teriilet elokészitése, illetve az épitmények létesitése sordn a term6fold védelmérdl,
Osszegyljtésérdl, megfeleld kezelésérdl és a jogszabdlyban eldirt djrahasznositisirdl az
épittetd koteles gondoskodni.

(2) Fertozott, szennyezett teriiletet felhaszndlni csak a jogszabalyban el6irt karmentesitést
kovetden szabad.

(3) Epitési munkat csak vigy lehet végezni, épitményt csak vigy lehet haszndlni, hogy a keletkez
szennyez0 anyagok ne keriilhessenek a talajba.

(4) Feltoltésre, visszatoltésre szennyezett talaj nem haszndlhatd, arra csak a talajvédelmi
hatésagtol beszerzett mindség-tandsitvannyal rendelkez6 anyagok hasznélhatok.

(5) A teriileten feltoltésre csak ellendrzott mindségh épitési tormelék hasznalhato.

(6) A termdtalaj védelme érdekében az épitésiigyi hatdsdg talajvédd nodvényzet (védosav,
erd0sav) létesitésére és fenntartasara kotelezheti a telkek tulajdonosait.

(7) A telkeken rézsiik kizardlag oly moédon alakithaték ki, illetve meglévok oly médon
alakithatok at, hogy a rézst dllékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek teriiletén beliil
rendezetten biztosithat6 legyen.

(8) A teriileten 1,5 m-nél magasabb timfal csak a latvanyvédelem biztositdsa (a kedvezétlen
latvany takardsa) esetén létesithetd.

(9) A teriileten kontakt talajszennyezést okozé ipari-iizemi-szolgaltatd tevékenység nem
végezhetd.
27.§

A levegoétisztasag védelme

(1) A légszennyezettségi agglomeraciok €s zondk kijelolésérol szolo rendelet meghatarozasa
szerint Nyergesujfalu a Komarom-Tatabanya-Esztergom légszennyezettségi zondba tartozik.

(2) A levegd tisztasidgdnak védelme érdekében semmilyen, a hatdlyos hatarértéket, a
megengedett teriileti terhelést meghalad6 szennyezéssel jard
- tevékenységet folytatni,
- 4j épitményt elhelyezni, illetve meglevo rendeltetési médot megvaltoztatni
nem szabad.

(3) A teriileten a huzamos emberi tartézkodasra hasznositott teriileteket biizzel zavard funkcid
nem megengedett. A biizzel zavaré meglévo létesitmény tevékenysége korlatozhatd, vagy
betilthatd.

(4) A teriileten olyan anyagot, amely légmozgas révén levegdbe keriilhet, diffiiz 1égszennyezést
okozhat, csak takartan (megfelelden lefedve, elzarva) szabad tdrolni, illetve szallitani
(mozgatni).

(5) Légszennyezd, 1égtéri emisszidval jard szagos-blizos létesitmények - szennyviztisztito,
hulladéklerako - koriil a kozegészségiigyi hatosag védotavolsagot jeldl ki.

(6) Olyan esetben, amikor a telepiilés szempontjdbdl meghatiroz6 levegdmozgdsokat az Uj
beépités akaddlyozhatja, vagy kedvezétleniil megvaltoztathatja, az épitésiigyi hat6sag
megfeleld szakvizsgalatok alapjan az épitkezést megtilthatja, illetve feltételekhez kotheti.

28. §
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A felszini- és a felszin alatti vizek védelme

(1) A teriilet a felszini szennyezddésekkel szembeni érzékenység szerinti besoroldst tartalmazé
jogszabalyalapjan az ,,A” jelii Fokozottan érzékeny teriiletek kozé tartozik.

(2) A Duna menti vizbazis védoéteriiletein és véddovezetein belill az orszdgos hatokori
vizvédelmi elbirdsoknak és a HESZ épitési eldirdsainak megfelelden lehet teriiletet haszndlni
€s épitési tevékenységet folytatni.

(3) A teriilleten a vizfolyasok, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, azok
szennyez0dését okozo, illetve azokat veszélyeztetd épitmény nem helyezhetd el, ilyen
funkcié nem megengedett. A felszini vizek medrének lefedését, feltoltését természet- és a
kornyezetvédelmi érdekbdl keriilni kell.

(4) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kozhaszndlatd teriilet
kialakitdsanak részeként, a beépitésre szant teriileteken az azokat feltar6 dthalézat részeként,
a talajvédelmi eldirdsoknak megfelelden kell megvaldsitani.

(5) A vonatkozd jogszabdlyi eldirdsok értelmében a befogaddba, illetve szikkasztdsra a
csapadékviz csak tisztin vagy megtisztitva keriilhet. A szennyez0désmentes csapadékviz a
Iétesitmények zoldfeliiletein elszivarogtathatd, vagy kozvetleniil a befogaddba vezethetd.

(6) A teriileten j épiiletet 1étesiteni, meglevo épiilet funkcidjat akar részlegesen megvaltoztatni
csak tgy lehet, hogy a keletkezd szennyvizeket a kozcsatorna-hdlézatra rakotik

(7) A teriileten kozmiip6tld berendezés csak az illetékes szakhatdsdg és az Onkorményzat,
valamint az épitéshatosdg kornyezetvédelmi referensének egyetértésével, meghatarozott
id6re, a csatornahdlézat kiépitéséig, illetve a hdldézatra rdkotés megvaldsithatésdgdig
alakithato ki.

(8) Szennyviz az eldirdsos tisztitds nélkill a természetes vizekbe nem vezethetd. Tisztitatlan
szennyviz szabadtérben csak a tisztitom teriiletén az egyéb eldirdsok betartdsdval tarozhato.

(9) A teriileten a tisztitott és a tisztitatlan szennyviz szikkasztasa egyarant tilos.

(10) A természetes vizek védelme érdekében folyamatosan biztositani kell az 6koldgiai egyenstily
kornyezeti feltételeit.

(I1)A felszini vizek elvezetésének mddjit - legaldbb az egyiittesen kezelendd teriiletekre
kiterjedéen - a terep rendezésére, a felszini és szivargd rendszer kialakitdsara vonatkozo
tervek alapjan kell meghatarozni.

(12) Terepszint alatti épitmények, épitményrészek elhelyezésénél fokozott figyelmet kell arra
forditani, hogy azok a felszin alatti vizek mozgésat ne akadalyozzdk, azzal ne érintkezzenek.
A felszin alatti vizek kialakult természetes viszonyait ne befolyasoljak karosan.

29. §
Zaj- és rezgésvédelem

(1) Barmely zajt kibocsatd vagy rezgést okozé funkcid csak abban az esetben megengedett, ha az
altala okozott kornyezeti zaj, illetve rezgésterhelés mértéke a hatdlyos jogszabdlyban
meghatdrozott adott teriilethaszndlatd teriiletre, az adott létesitmények korére -eldirt
hatarértékeket nem haladja meg.

(2) A Gerecsei Tajvédelmi Korzet védett teriilete zajvédelmi szempontbol fokozottan védett, a
teriiletén a védett teriiletekre vonatkozé hatarértékeket kell betartani.

(3) A kornyezo lakofunkcid nyugalménak biztositasa érdekében a zajjal jard épitési munka - a
kozvetlen veszélyelharitas (hibaelharitas) kivételével
- munkanapokon este 20 6ra és reggel 8 6ra kozott,
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- pihend- és tinnepnapokon pedig nem megengedett.

(4) E rendelkezés alol a kornyezetvédelmi- és kozegészségiigyi hatésdg indokolt esetben,
technoldgiai sziikségességbdl, illetve kozérdekbdl - a zajszint eseti meghatirozasaval -
meghatdrozott idore felmentést adhat.

30. §
Hulladékgazdalkodas

(1) A teriileten keletkez6 kommunadlis hulladékot €s azzal egyiitt kezelhetd termelési hulladékot a
szervezett hulladékgyiijtés és szdllitds keretei kozott kell drtalmatlanitani. Azokon a
teriileteken, amelyek a szervezett szemétszallitisba nincsenek bekapcsolva, ott a hulladék
kornyezetkiméld artalmatlanitdséardl a tulajdonos koteles gondoskodni.

(2) A veszélyes hulladékok gytijtésérol, biztonsdgos atmeneti taroldsardl, elszéllittatasardl,
illetdleg 4rtalmatlanitdsar6l a hulladéktermelének a vonatkozé jogszabdlyok szerint kell
gondoskodni.

(3) A sziikséges hatdsagi engedélyek megléte esetén a kiilonleges kezelést igényld lakossagi
hulladékok gylijtésére a gazdasigi és kiilonleges Ovezetekben lakossdgi hulladékudvar
létesithetd és lizemeltetheto.

(4) A zoldfeliileteken keletkezd zoldhulladékot kiilon jogszabdlyban foglaltak szerint kell
artalmatlanitani. A zo6ldhulladékot a komposztilhatosdg érdekében az egyéb hulladéktol
elkiilonitetten kell gytijteni és tarolni, a hulladékot az djrahasznosithatosagnak megfelel6en
kell kezelni, illetve az év meghatdrozott idészakaiban - egyéb kornyezetbarit megoldas
hidnyéban - elégetni.

(5) A zoldhulladék, illetve avar égetésérol helyi rendelet rendelkezik.

31.§
Az allattartas altalanos szabalyai

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az dallattartds rendjére vonatkozo eldirdsokat (tarthatd
allatfélék, max. allatlétszam, allattartas kotelezd technoldgidja, kozegészségiigyi és kornye-
zetvédelmi kovetelmények, épitési eldirasok, stb.) az orszdgos érvényii vonatkozo eldirdsok
mellett, a kdrnyezetmindségi kovetelmények figyelembe vételével jelen rendelet tartalmazza.

(2) Az allattartas céljat szolgdld épiiletek, épitmények (féliasator, stb.) elhelyezése csak
épitéshatdsagi engedéllyel torténhet. Uzemi méretli, drutermeld, nagylétszamd allattartdst
csak a kiilteriileten lehet folytatni. Az iizemi allattartds technoldgidjat, a tragyakezelés
modjat - a szakhatdsdgi (kozegészségiigyi-, kornyezetvédelmi, viziigyi-, stb.) vélemények
alapjan az épitésiigyi hatésagi engedélyezés soran kell szabdlyozni.

(3) Az dllattartas a jellegétdl fiiggden az alabbi helyeken folytathat6:

a) nagylétszamua allattartds gazdasagi épiileteinek 1étesitése csak az dallategészségiigyi
normdk 4ltal meghatdrozott médon, az Gip-m jelii dvezetben, 1,0 ha-nil nagyobb, a
meglévd, illetve legaldbb a telepiilésszerkezeti tervben meghatdrozott védendd
teriilethasznalattdl (laké-, egyéb huzamos emberi tartézkodas céljara szolgalé hasznosités
/pl. kertteriiletek/, stb.), tovdbbd védendd épiilettdl legaldbb 500 m-re 1évd telken
engedélyezhetd,
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b) a csalddi sziikségleteket kielégitd haztdji haszondllat-tartds kiilteriileti tanyagazdasagban
(kizardlag kis- és kozepes dllat, pl. baromfi, sertés, juh, kecske, 6szvér, szamar) a koz- és
dllategészségiigyi eléirasok, valamint a HESZ eldirdsainak betartdsa mellett, a gazdasagi
épiiletek 1étesitésére kijelolt épitési helyen kialakitott allattartd épiiletekben folytathat6. A
belteriileten a haszondllattartds a helyi allattartdsi rendeletben meghatdrozott épitési
Ovezetekben megengedett,

c)az allattartdsra vonatkozé egyéb eldirdsokat az orszagos hatokorli jogszabalyokkal
Osszhangban megalkotand6 helyi dllattartasi rendelet tartalmazza.

Az allattarté épiiletek koz- és allategészségiigyi szempontbol meghatdrozott tavolsigait
egyéb épiiletektdl, illetve épitményektdl az orszdgos érvényl rendeleteknek és az épitési
engedélynek megfelelen be kell tartani.

32.8
A telepiilés kozigazgatasi teriiletére készitend6 tovabbi tervek

A szabdlyozasi terveken jelolt teriiletekre "részletes" szabdlyozasi tervek készitendok.
"Részletes" szabalyozisi terv és helyi épitési szabalyzat készitése eléirhaté az Etv. 12.§.(2)
bek. a-c) pontjaban felsorolt esetekben a tervlapokon kiilon nem jelolt, legalabb telektomb
nagysdgu teriiletekre. A szabdlyozédsi terv és helyi épitési szabdlyzat készitését az
Onkorményzat képviselé-testiilete rendeli el.

A tervezett kdzpark-teriiletre kertészeti kiviteli tervek készitendok.

VII. ZARO RENDELKEZESEK
33.§
Ez arendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba. A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

A rendelet a hatdlyba 1€pését kovetden az 1j, indul6 épitési tigyekre vonatkozik.

Az 5.§. rendelkezései a feltételek teljesiilését (szakmai tervtanacs megalakuldsat) kovetden
Iépnek hatalyba.

Nyergesujfalu, 2005 februar 16.

Miskolczi Jézsef dr. Nagy Matyas

polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve: 2005. februar 21-én:

dr. Nagy Matyas
jegyz6



1. sz. melléklet

FOGALOMMEGHATAROZASOK
(Az OTEK-ban nem szerepld fogalmak meghatdrozésa)

1. foldrészlet:  a Foldhivatalnél egy helyrajzi szam alatt nyilvantartott teriilet

2. foépiilet: az épitési telken, épitési teriileten, illet6leg foldrészleten elhelyezhetd, az
épitési Ovezetnek megfeleld rendeltetésii, meghatirozé utcaképet ado épiilet

3. hagyomanyos szerkezet és kialakitas: tradicionalis épitdanyagok (tégla, ko, fa, cserépfedés
/esetleg pala, hulldmpala kivételével !/) alkalmazdsa, illetéleg az épitészeti
hagyoményokhoz alkalmazkodo kiils6 megjelenés

4. hazikert: az épitési telek be nem épithetd, kertként hasznositandd hétsé része, melyen
beliil legfeljebb melléképitmények elhelyezése engedélyezhetd

5. intézmény: jellemzden kozosségi céld, kozhasznalati funkcid, illetdleg annak teret
biztosito épiilet

6. melléképiilet: az épitési telken, épitési teriileten, illetdleg foldrészleten — az épitési Gvezeti
eloirasok szerint - foépiiletnek nem mindsiil6 épiilet, mely a foépiilet
rendeltetés szerinti hasznélatit egésziti ki



